Tekst jednolity z dnia 25.05.2020 r.

Regulamin zasad windykacji naleznosci z tytutu optat za uzywanie lokali

w RSM ,,Motor” w Lublinie

Rozdziat |. Podstawa prawna

N -

g

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze.

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali.

Ustawa z dnia 09.04.2010 r. o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie
danych gospodarczych.

Ustawa z dnia 10.05.2018 r. o ochronie danych osobowych.

Statut RSM ,Motor”.

Rozdziat Il. Zasady ogélne

1.

Okreslone w niniejszym Regulaminie zasady i tryb postepowania windykacyjnego
w RSM ,Motor” dotyczg wszystkich uzytkownikow lokali zadtuzonych wzgledem
Spotdzielni (zwanych dalej dtuznikami) z powodu nie wnoszenia lub nieterminowego
wnoszenia optat naleznych Spétdzielni. Za optaty solidarnie odpowiadajg z cztonkami
spotdzielni, wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami spotdzielni lub osobami
niebedgcymi cztonkami spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce
Z lokalu.

. Optaty za uzywanie lokali, o ktérych mowa w Rozdziale VI Statutu Spoétdzielni, powinny

byC uiszczane do konca miesigca za dany miesigc, przy tym za dzien zaptaty uznaje sie
date wptywu srodkéw pienieznych na rachunek bankowy Spoétdzielni. Najemcy lokali
regulujg optaty w terminie okreslonym w umowach najmu.

. Wobec uzytkownikéw lokali zalegajgcych z optatami w stosunku do terminu okreslonego

w pkt 2 prowadzone sg dziatania windykacyjne.

. Czynnosci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci Spétdzielni prowadzone sg przez

Zarzad oraz komorki organizacyjne Zarzadu: Dziat Finansowy i optat eksploatacyjnych,
Dziat Cztonkowski oraz ewidencji wtasnosci lokali, Dziat Windykacji, jako dziatania
przedsgdowe w celu polubownego uzyskania sptaty naleznosci.

. Postepowanie sgdowe — podejmowane jest w przypadku braku mozliwosci polubownego

odzyskania naleznosci, poprzez kierowanie do sgdow pozwdéw o zaptate lub eksmisje.
Celem postepowania sadowego jest uzyskanie, w drodze procesu cywilnego lub
postepowania nieprocesowego, tytutu wykonawczego, ktoéry stanowi¢ bedzie podstawe
wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko dtuznikowi.
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6. Postepowanie egzekucyjne (komornicze) — jest podejmowane w celu odzyskania przez
Spoétdzielnie przystugujacej wierzytelnosci wraz z odsetkami i wszelkimi kosztami
poniesionymi w zwigzku z uzyskaniem tytutu wykonawczego oraz prowadzeniem
postepowania egzekucyjnego.

7. Dziat Windykacji prowadzi catos¢ spraw zwigzanych z windykacjg naleznosci od
diuznikdw posiadajgcych lokale mieszkalne lub garaze w Spoétdzielni, wspotpracuje
z inspektorem ds. lokali uzytkowych w sprawach windykacji naleznosci z tytutu
uzytkowania lokali uzytkowych.

8. Radca Prawny wystepuje w charakterze petnomocnika Spétdzielni w postepowaniu
sgdowym.

9. Od =zalegtosci Spoétdzielnia nalicza odsetki w wysokosci odpowiadajgcej odsetkom
ustawowym za opdznienie okreslonym odrebnymi przepisami, zgodnie z § 75 ust. 3
Statutu.

10. Zadtuzeniem dtuznika jest zawsze suma:

1) jego =zadtuzenia podstawowego (biezgcego) réwnego kwocie wszystkich
nieuiszczonych w ustalonym terminie optat eksploatacyjnych,

2) odsetek ustawowych za opdznienie naliczanych od zalegtosci podstawowych
(biezgcych) okreslonych w ust. 9,

3) kwot zasgdzonych wg procedury okreslonej w ust. 5i 6,

4) odsetek od naleznosci zasgdzonych naliczonych na dzieh sptaty,

5) kosztéw postepowania windykacyjnego.

11. Kazda wptata dtuznika, jesli dtuznik na dowodzie wpfaty, nie okresli tytutu ptatnosci
i okresu ktérego wptata dotyczy, jest zaliczana kolejno na pokrycie:

1) zadtuzenia podstawowego (biezgcego) okreslonego w ust. 10 pkt 1,
2) odsetek okreslonych w ust. 10 pkt 2,

3) kwot zasgdzonych okreslonych w ust. 10 pkt 3,

4) kosztéw postepowania okreslonych w ust. 10 pkt 4 i 5.

Rozdziat lll. Procedury windykacji wewnatrzspoétdzielcze

1. Dziat Czynszéw Finansowy i optat eksploatacyjnych:

1) wysyta potwierdzenia salda - nadpfaty lub niedoptaty wedtug stanu na dzien
31 sierpnia kazdego roku,

2) w przypadku wystgpienia nadptaty i braku pisemnego zgdania uzytkownika lokalu
0 jej zwrot zostaje ona zaliczona na poczet przysztych opfat,

3) w przypadku wystgpienia niedoptaty uzytkownicy lokali sg zobowigzani uregulowaé
ja niezwtocznie lub ztozy¢é do Spotdzielni oswiadczenie o uznaniu diugu, wg wzoru
opracowanego przez Zarzgd wraz z podaniem o roztozenie na raty. Brak
wywigzywania sie z porozumienia - ugody, spowoduje skierowanie sprawy na
droge postepowania sgdowego,

4) wystepuje do Urzedu Miasta Lublin o regulowanie biezgcych odszkodowan na
podstawie imiennego wykazu lokatorow (oséb), ktére majg przyznane prawa do
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lokali socjalnych, a nie wnoszg optat eksploatacyjnych. Jezeli w terminie 3 miesiecy
Urzad Miasta nie uisci odszkodowania lub nie dostarczy lokalu socjalnego
przekazuje sprawe do Radcy Prawnego w celu skierowania pozwu do sadu
0 zasgdzenie odszkodowania,

5) na dzien 31 grudnia kazdego roku przekazuje do skrzynek pocztowych wszystkim
uzytkownikom lokali potwierdzenia sald. W przypadku wystgpienia zalegtosci
potwierdzenie salda jest traktowane jako wezwanie do zaptaty. W razie
niezgodnosci stanu naleznosci stwierdzonych przez uzytkownika lokalu,
zobowigzany on jest niezwtocznie uzgodni¢ ze Spoétdzielnig stan naleznosci
na dany dzieh. W przeciwnym przypadku saldo uznawane jest za zgodne,

6) na poczet zadtuzenia z tytutu optat uzytkownikéw lokali, zalicza:

a) nadptate z tytulu kwartalnego rozliczenia kosztéw za zimng wode
i odprowadzenie sciekow oraz podgrzanie wody,

b) nadptate z tytutu rocznego rozliczenia innych Kkosztow i rozliczenia
za centralne ogrzewanie,

7) w przypadku ubiegania sie mieszkanca o ponowne dofinansowanie do opfat
eksploatacyjnych z Urzedu Miasta, przed podpisaniem wniosku o dofinansowanie
sprawdza, czy doptacana byta roznica miedzy kwotg otrzymanego dodatku,
a wysokoscig miesiecznych optat.

2. Czlonkowski oraz ewidencji wtasnosci lokali:

1) wysyta wezwania do osOb posiadajgcych spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore z powodu szesciomiesiecznych zalegtosci w optatach kwalifikujg
sie do zlozenia do sgdu pozwu z zgdaniem orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z informacjg
0 mozliwosci wstrzymania skierowania sprawy na droge postepowania sgdowego,
w przypadku sptaty zadtuzenia. W sytuacji braku sptaty zadtuzenia, przekazuje do
Radcy Prawnego liste w/w 0séb wraz z aktami cztonkowskimi.

2) po uzyskaniu przez Spétdzielnie prawomocnego orzeczenia sgadu okreslonego
w punkcie 1, wzywa osoby, ktérych to orzeczenie dotyczy do dobrowolnego
opuszczenia lokalu w terminie 3 miesiecy,

3) jezeli w terminie 3 miesiecy osoba, ktérej prawo do lokalu wygasto, nie opusci lokalu,
natychmiast po uptywie tego terminu przekazuje sprawe do Radcy Prawnego w celu
skierowania pozwu do sgdu o eksmisje,

4) prowadzi ewidencje oséb zajmujgcych lokale mieszkalne w Spotdzielni, ktore oczekujg
po wyrokach eksmisyjnych na lokale socjalne,

5) przekazuje wyroki eksmisyjne z zasgdzonym lokalem socjalnym do Urzedu Miasta
Lublin.
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3. Dziat Windykaciji:

1) wysyta przypomnienia o regularnej ptatnosci czynszu do uzytkownikéw, ktérzy
zobowigzali sie do ratalnej sptaty zadtuzenia i zalegajg w optatach powyzej dwdch
miesiecy.

2) wysyta wezwania do zaptaty do uzytkownikow lokali, ktorzy zalegajg z opfatami
podstawowymi (biezgcymi) powyzej szesSciu miesiecy i okresla termin do zapfaty
zalegtosci wraz z naleznymi odsetkami za opoznienie,

3) wysyta wezwania ostateczne do zaptaty (przedsgdowe) i okresla 7-dniowy termin
do zaptaty zalegtosci wraz z naleznymi odsetkami za opdznienie. Wezwanie zawiera
informacje, ze niedotrzymanie terminu zaptaty spowoduje skierowanie sprawy na
droge postepowania sgdowego bez ponownego wezwania do zaptaty,

4) w okresach pétrocznych przypomina Administracjom Osiedli o wydrukowaniu
informacji o wielkosci zadtuzenia poszczegolnych budynkéw za lokale mieszkalne
z podziatem na klatki schodowe w budynkach niskich i pietra w budynkach wysokich
celem zamieszczenia ich w gablotach na klatkach schodowych,

5) na pisemny wniosek uzytkownika lokalu zalegajgcego z optatami Zarzad Spotdzielni
moze wyrazi¢ zgode na sptate zadtuzenia w ratach. W przypadku odstgpienia przez
uzytkownika lokalu od wnoszenia optat wg zasad okres$lonych w wyrazonej zgodzie
przez Spotdzielnie dtug staje sie w catosci natychmiast wymagalny, Dziat Windykaciji
podejmuje czynnosci windykacyjne celem odzyskania naleznosci,

6) przeprowadza rozmowy z dtuznikami dotyczgce sposobu i terminu sptaty zadtuzenia,
ewentualnego roztozenia na raty lub zawarcia ugody,

7) zbiera informacje niezbedne do wszczecia i prowadzenia postepowan
windykacyjnych, sgdowych i egzekucyjnych,

8) wysyta wezwania z wyznaczonym terminem zaptaty pod rygorem wpisu do Krajowego
Rejestru Dtugow i dokonuje wpisu dtuznikéw do rejestru przy braku wptaty oraz ich
wykreslenia po sptacie catosci zadtuzenia,-

9) przygotowuje dla Zarzadu wniosek do sgdu o obcigzenie hipoteki w ksiedze
wieczystej lokalu, a w przypadku braku takiej ksiegi wniosek o jej zatozenie,

10) w uzasadnionych przypadkach przygotowuje dla Zarzadu wniosek do sadu

o stwierdzenie nabyciu spadku po zmartym dtuzniku Spoétdzielni,

11) wysyla wezwania z wyznaczonym terminem zaptaty pod rygorem odfgczenia
telewizji kablowej i przekazuje informacje do Dziatu Technicznego, ktory doprowadza
do odfgczenia sygnatu w lokalu dtuznika,

12) w upomnieniach informuje dtuznikdw znajdujgcych sie w trudnej sytuacji materialnej
o0 mozliwosci skorzystania z dodatku mieszkaniowego,

13) przygotowuje dla Rad Osiedlowych informacje dotyczgce sytuacji materialnej oséb
ubiegajacych sie o naliczenie odsetek w nizszej wysokosci,

14) w przypadku zalegania w opfatach powyzej 6 miesiecy lub niewywigzywania sie
z wczesniejszych ustalen po konsultacji z Zarzadem i wlasciwg Radg Osiedla
przekazuje Administracji Osiedli wykaz mieszkan w celu odciecia doptywu cieptej
wody poprzez zatozenie blokad na zaworach,
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15) na koniec kazdego kwartatu przekazuje do Dziatu Czionkowskiego oraz ewidencji
wiasnosci lokali, wykaz dtuznikdw posiadajgcych zadtuzenie powyzej 6-ciu miesiecy
zajmujgcych spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

4. Zarzad:

1) wspétpracuje z Urzedem Miasta Lublin celem uzyskania wiekszej ilosci lokali dla os6b
z wyrokami eksmisyjnym,

2) wspotpracuje z Radami Osiedlowymi poprzez umozliwienie zapoznania sie
z aktualnymi wykazami dtuznikbw zalegajgcych w optatach, zgodnie z ustawg
o ochronie danych osobowych. Na posiedzeniach Rad Osiedlowych mogg byc¢
prowadzone rozmowy z uzytkownikami zalegajgcymi z optatami celem ustalenia
przyczyny powstania dtugu wobec Spétdzielni oraz okreslenia terminu i warunkow
jego spfaty. W oparciu o protokoty z posiedzen Rad Osiedlowych, Zarzad podejmuje
dalsze czynnosci windykacyjne,

3) przedstawia kwartalnie Radzie Nadzorczej informacje o stanie zadtuzenia dtuznikéw
wzgledem Spodtdzielni sporzgdzajgc w tym celu odpowiednig informacje, w ktorej
zamieszczone jest zestawienie wraz z analizg struktury czasowej zalegtosci oraz
skutecznosc¢ windykacji.

Rozdziat IV. Ustanie cztonkostwa w Spétdzielni

1.

Wobec czionkow Spotdzielni posiadajgcych spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktorzy dtugotrwale uchylajg sie od wypetnienia zobowigzania wobec
Spoétdzielni z tytutu wnoszenia opfat okreslonych w Rozdziale VI Statutu Spoétdzielni,
Zarzad moze podjg¢ decyzje o ztozeniu w sgdzie pozwu z zgdaniem orzeczenia przez
sad o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

2. W przypadku uzyskania prawomocnego wyroku:

1) Spétdzielnia nalicza osobie, ktorej prawo do lokalu wygasto optaty eksploatacyjne
powiekszone w pozycji fundusz remontowy od pierwszego dnia miesigca,
nastepujgcego po dniu uprawomocnienia sie wyroku (zgodnie z Regulaminem
gospodarki zasobami mieszkaniowymi),

2) kieruje do dtuznika wezwanie do opuszczenia i oproznienia lokalu w terminie
3 miesiecy od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu Spotdzielni,

. Jezeli w terminie wskazanym w wezwaniu osoba, ktoérej prawo do lokalu wygasto, nie

opusci przedmiotowego lokalu, do ktorego utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, Spoétdzielnia kieruje pozew o eksmisje zamieszkatych w lokalu oséb. Po
uzyskaniu tytutu egzekucyjnego (wyroku orzekajgcego eksmisje z klauzulg
prawomocnoséci) Zarzad Spotdzielni sktada do Urzedu Miasta Lublin wniosek
0 przyznanie dtuznikowi lokalu socjalnego.

. Po uzyskaniu z Urzedu Miasta Lublin informacji o ztozeniu oferty najmu lokalu socjalnego

dtuznikom Spoétdzielni, Radca Prawny skfada do Sgdu wraz z ww. wyrokiem wniosek
0 nadanie klauzuli wykonalnosci. Nastepnie, w przypadku braku dobrowolnego

str. 5



opuszczenia przez dtuznika przedmiotowego lokalu, Zarzad skiada wniosek do
komornika o wszczecie postepowania egzekucyjnego (przeprowadzenie eksmisiji).

Rozdziat V. Postepowanie sagdowe i komornicze

1

N

. Do podstawowych etapow postepowania sgdowego nalezy zaliczyc¢:

1) zabezpieczenie roszczen wierzyciela (Spoétdzielni), ktore moze nastgpi¢ zaréwno
przed wszczeciem wtasciwego postepowania sgdowego, jak réowniez w jego toku,

2) sporzadzenie pozwu w postepowaniu sgdowym i uzyskanie tytutu egzekucyjnego:
wyroku, nakazu zaptaty, postanowienia.

. W przypadku braku zaptaty w terminie wskazanym w wezwaniu przedsgdowym Radca
Prawny kieruje sprawe na droge postepowania sgdowego.

. Po zakonczeniu postepowania sgdowego prawomocnym orzeczeniem sgdowym Radca
Prawny w przypadku braku zaptaty zasgdzonej kwoty, wystepuje z wnioskiem do Sadu
celem uzyskania o nadanie orzeczeniu klauzuli wykonalno$ci.

. Radca Prawny wystepuje do Sgdu z pozwem o eksmisje przeciwko osobom, ktére
zajmujg lokal bez tytutu prawnego. Po uzyskaniu prawomocnego wyroku sgdowego
sprawa kierowana jest na droge postepowania egzekucyjnego. W sprawach ztozonych
Radca Prawny wystepuje rowniez do Sgdu z wnioskiem o stwierdzenia nabycia praw do
spadku po zmartym dtuzniku.

. Postepowanie egzekucyjne (komornicze) - po uzyskaniu tytutu wykonawczego dtuznik
wzywany jest do ostatecznej zaptaty poprzez wystanie przez Dziat Windykaciji
ostatecznego przed egzekucyjnego wezwania do zaptaty naleznosci wraz z odsetkami
i kosztami sagdowymi, z zagrozeniem skierowania sprawy na droge egzekucji
komorniczej.

. W przypadku braku sptaty na podstawie ostatecznego wezwania, orzeczenie Sgdu
opatrzone klauzulg wykonalnosci Zarzad Spoétdzielni kieruje do komornika z wnioskiem
0 wszczecie postepowania egzekucyjnego.

. Zarzad Spotdzielni kieruje do komornika wnioski o egzekucje z wlasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego lub o egzekucje z nieruchomosci.

. W celu zabezpieczenia wierzytelnosci Spoétdzielni Zarzad moze ztozy¢ wniosek
o ustanowienie hipoteki obcigzajgcej prawo do lokalu, dla ktérego zatozona jest ksiega
wieczysta nalezgca do dtuznika.

Rozdziat VI. Aktualizacja naleznosci, naleznosci niesciggalne

1.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich
zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, w odniesieniu do:

1) naleznosci od dtuznikow postawionych w stan likwidacji lub upadtosci — do

wysokosci naleznosci nieobjetej gwarancjg lub innym zabezpieczeniem naleznosci,
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2) naleznosci od dtuznikdw w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie upadtosci,
jezeli majgtek dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztéw postepowania
upadtosciowego — w petnej wysokosci naleznosci,

3) naleznosci kwestionowanych przez dtuznikbw oraz z ktorych zaptatg dtuznik
zalega, a wedtug oceny sytuacji majgtkowej i finansowej dtuznika sptata naleznosci
w umownej kwocie nie jest prawdopodobna — do wysokosci niepokrytej gwarancjg
lub innym zabezpieczeniem nalezno$ci,

4) naleznosci stanowigcych rownowartos¢ kwot podwyzszajgcych naleznosci,
w stosunku do ktérych uprzednio dokonano odpisu aktualizujgcego — do wysoko$ci
tych kwot, do czasu ich otrzymania lub odpisania,

5) naleznosci przeterminowanych lub nieprzeterminowanych o znacznym stopniu
prawdopodobienstwa niesciggalnosci w wysokosci wiarygodnie oszacowanej kwoty
odpisu, w tym takze ogolnego, na niesciggalne naleznosci,

2. Na podstawie Polityki rachunkowosci Spoétdzielnia dokonuje aktualizowania naleznosci
od dtuznikéw z tytutu optat eksploatacyjnych lokali mieszkalnych z prawem odrebnej
wiasnosci do lokalu w stosunku do zadtuzeh powyzej siedmiu miesiecy,
ze spotdzielczym wtasnosciowy prawem do lokalu w stosunku do zadtuzen powyzej
siedmiu miesiecy gdy w ksiegach wieczystych wystepujg inne wpisy hipoteczne,
np. kredytowe, z umowami najmu w stosunku do zadtuzen nie majgcych pokrycia
w kaucjach.

3. Za naleznosci niesciggalne uznaje sie te wierzytelnosci, ktorych niesciggalnos¢ zostata
udokumentowana postanowieniem oraz posiadanymi dodatkowymi informacjami.

4. WierzytelnosS¢ uznaje sie za niesciggalng w dacie uprawomocnienia sie postanowienia
0 umorzeniu postepowania egzekucyjnego.

5. Uprawdopodobnienie niesciggalnosci moze nastgpi¢ wytgcznie:

1) protokotem sporzadzonym przez Radce Prawnego stwierdzajgcym, ze
przewidywane Kkoszty procesowe i egzekucyjne zwigzane z dochodzeniem
wierzytelnosci bytyby rowne albo wyzsze od kwoty tej wierzytelnosci,

2) postanowieniem witasciwego organu egzekucyjnego o niesciggalnosci, uznanym
przez wierzyciela jako odpowiadajgce stanowi faktycznemu,

3) postanowieniem Sadu o:

a) oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci obejmujgcej likwidacje majatku, gdy
majatek niewyptacalnego dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow
postepowania,

b) umorzeniu postepowania upadtosciowego obejmujgcego likwidacje majatku, gdy
majatek niewyptacalnego dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow
postepowania,

c) ukonczeniu postepowania upadtosciowego obejmujgcego likwidacje majatku.

6. Udokumentowanie niesciggalnosci wierzytelnosci jest podstawg do spisania w koszty
uzyskania przychodéw i zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych
danego osiedla.

7. Radca Prawny przygotowuje wniosek z doktadnym opisem i przedktada Zarzgdowi
Spoétdzielni.
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8. Decyzje o spisaniu w koszty wierzytelnosci uznanych za niesciggalne do kwoty 2.000 z

podejmuje Zarzad Spotdzielni, powyzej tej kwoty Rada Nadzorcza.

Rozdziat VII. Roztozenie sptaty zadtuzen na raty

1.

Na kazdym etapie procedury windykacyjnej dtuznik moze zawrzeé¢ ze Spodtdzielnig
porozumienie na ratalng sptate zadtuzenia.

2. W celu uzyskania zgody na ratalng sptate zadtuzenia dtuznik sktada pisemny wniosek do

Zarzadu Spétdzielni przedstawiajgc przyczyne powstania zalegtosci i proponowany
termin ratalnej sptaty zadtuzenia. W przypadku =zadtuzenia przekraczajgcego
6-krotnos¢ miesiecznych optat eksploatacyjnych za mieszkanie i 12-krotnosc
miesiecznych optat za garaz wymagane jest ponadto ztozenie oswiadczenia o uznaniu
dtugu, wg wzoru opracowanego przez Zarzad.

. Przedmiotem porozumienia jest tgczna kwota zadtuzenia na dzien zawarcia umowy,

na ktére skfadajg sie:

1) zadluzenie podstawowe (biezgce) réwne kwocie wszystkich nieuiszczonych
w ustalonym terminie optat eksploatacyjnych,

2) odsetki ustawowe od zadtuzenia podstawowego (biezgcego) za opodznienie
naliczone zgodnie z § 75 ust. 3 Statutu,

3) kwoty zasgdzone zgodnie z prawomocnymi orzeczeniami sgdu,

4) odsetki od naleznosci zasgdzonych naliczonych na dzien sptaty,

5) koszty postepowania windykacyjnego, sgdowego oraz egzekucyjnego.

. Diuznik zobowigzuje sie wptaci¢ tgczng kwote zadtuzenia wskazanego w ust. 3

w miesiecznych, rownych ratach oraz miesieczne biezgce optaty z tytutu uzytkowania
przedmiotowego lokalu w petnej wysokosci z uwzglednieniem ewentualnych niedopfat
z rozliczenia mediéw do ostatniego dnia kazdego miesigca. Termin uiszczenia pierwszej
raty powinien przypadaC najpdzniej w miesigcu nastepujgcym po dniu podpisania
porozumienia.

. Po zawarciu porozumienia Spétdzielnia:

1) zawiesza prowadzone postepowanie windykacyjne,
2) moze ztozy¢ wniosek o0 zawieszenie wszczetego postepowania sgdowego lub
egzekucyjnego i nie wnioskuje o wszczecie nowych postepowan.

. Przedmiotowe porozumienie automatycznie wygasa, gdy wptaty dtuznika w jakimkolwiek

momencie umownego okresu bedg nizsze od wynikajgcych z porozumienia.

. Wygasniecie porozumienia skutkuje natychmiastowg wymagalnoscig sptaty catego

niesptaconego zadtuzenia wraz z odsetkami oraz podjeciem zawieszonych Ilub
wszczeciem nowych postepowan windykacyjnych, sgadowych oraz egzekucyjnych
(komorniczych).
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Rozdziat VIIl. Tryb postepowania windykacyjnego wobec dtuznikéw bedacych
najemcami lub dzierzawcami lokali lub terenéw Spétdzielni

1. W kazdej umowie najmu lub dzierzawy muszg by¢ oznaczone miedzy innymi:

1) maksymalny okres zwioki w uiszczaniu naleznosci wzgledem Spotdzielni, po
ktorym Spétdzielnia wypowiada najem lub dzierzawe bez zachowania terminéw
wypowiedzenia,

2) maksymalna wartos¢ miesiecznej optaty naliczonej i wymaganej za bezumowne
uzytkowanie lokalu lub terenu.

2. W przypadku, gdy zadtuzenie czynszowe przekroczy warto§¢ dwumiesiecznego czynszu,
Spoétdzielnia niezaleznie od innych swoich dziatan okreslonych w umowie, wzywa
dtuznika do uiszczenia kwoty zadtuzenia w nieprzekraczalnym terminie 14 dni
i jednoczes$nie informuje dtuznika, ze w razie niedotrzymania warunku okreslonego wyzej
skieruje przeciwko niemu pozew o zaptate a nastepnie ztozy wniosek o wszczecie
postepowania egzekucyjnego, po uzyskaniu tytutu wykonawczego.

Rozdziat IX. Postanowienia koncowe

W sprawach nie uregulowanych w tym Regulaminie obowigzujg postanowienia
Statutu Spoétdzielni oraz powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
inz. Tadeusz Kozinski Stanistaw Siemionow
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