Tekst jednolity 28.10.2019 r.

Regulaminu
uzytkowania i rozliczania kosztow eksploatacji
garaiy w RSM ,MOTOR” w Lublinie

ROZDZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

L.

Regulamin opracowany zostal w oparciu o :
a) Ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych (usm),
b) Statut Spotdzielni,
c) Regulamin Rady Osiedla,
d) Regulamin Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM),
e) Regulamin tworzenia 1 wykorzystywania funduszu remontowego Spoétdzielni,
f) Zasady wyboru wykonawcoéw na roboty, ustugi i zakupy oraz zasady nadzoru i
odbioru robot,
g) Uchwaly Zarzadu RSM ,,Motor” w Lublinie w sprawie okreslenia przedmiotu
odrgbnej wlasnosci lokali w nieruchomosci.
Garaz zgodnie zjego przeznaczeniem jest pomieszczeniem do przechowywania
pojazdow mechanicznych.
Z garazu korzystaja osoby posiadajace tytut prawny lub inne osoby do tego
upowaznione.
Garaze administrowane przez Spotdzielni¢ posiadajg nastgpujace tytuly prawne:
- spoldzielcze wlasnosciowe prawo,
- prawo odrgbnej wlasnosci,
- najem.
Zespoly garazowe tworzone sa w osiedlach. Rada Osiedla powotuje w nich Komitety
Garazowe, ktdre reprezentuja zespoty 1 wspdlpracuja z Administracja 1 Rada Osiedla.
Spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do garazu jest ograniczonym prawem rzeczowym,
jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw 1 podlega egzekucji na
podstawie przepiséw prawa cywilnego.
Czlonek Spoéidzielni lub osoba nie bedaca czlonkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do garazu, jest uprawniona do zadania, by Spotdzielnia
przeniosta na nig prawo odrebnej whasno$ci garazu.
Prawo odrgbnej wlasno$ci garazu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw 1 podlega egzekucji na podstawie przepisow prawa cywilnego.
Spotdzielnia moze wynajmowaé garaze cztonkom, osobom fizycznym lub prawnym
nie bedacymi cztonkami Spotdzielni.
Warunki najmu okre$la umowa zawarta z najemca w formie pisemne;.



10.

I1.

12.

Czlonek Spotdzielni lub osoba nie bgdaca czlonkiem, posiadajaca spotdzielcze
wlasnosciowe prawo lub prawo odrgbnej wlasnosci garazu, w kazdym czasie moze
dokonac¢ jego zbycia.

Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa lub prawa odrgbnej wlasnosci garazu
nastepuje na podstawie umowy cywilno-prawnej w formie aktu notarialnego, a fakt ten
nabywca zobowigzany jest zgtosi¢ do Spotdzielni.

Wiasciciele 1 uzytkownicy garazy powinni wspdipracowa¢ z Administracjg 1 Rada
Osiedla oraz Komitetem Garazowym (jesli taki zostal powotany) we wszystkich
sprawach zwigzanych z nalezytym utrzymaniem garazy i ich otoczenia.

ROZDZIAL 11

USTALANIE OPLAT ZA GARAZE

1.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci-zespotow garazowych - obejmuja:

a) obstuge eksploatacyjna,

b)  odpis na fundusz remontowy zasoboéw garazowych,

c) koszty ogdlnego zarzadzania,

d) techniczne przeglady okresowe garazy okreSlone przepisami prawa

budowlanego,

e) podatek od nieruchomosci i gruntowy,

f)  koszty ubezpieczenia majatku,

g) koszty energii elektrycznej .
Podstawg naliczenia optat za garaze sg roczne plany rzeczowo-finansowe Spotdzielni
uchwalane przez Rad¢ Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego regulaminu. Kazda
zmiana optat wymaga powiadomienia w formie pisemnej.
Réznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania garazy a przychodami z oplat
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania garazy w roku
nastepnym. Mozliwe jest réwniez jednorazowe lub w ratach rozliczenie tej rdéznicy
z wlascicielami garazy.
Jednostki rozliczeniowe dla garazy:
a) m’powierzchni uzytkowej garazu,
b) kWh energii elektrycznej zuzytej w garazu 1 na zewnatrz,
c) garaz.
Powierzchni¢ uzytkowa garazy dla celow rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
garazowymi przyjmuje si¢ wg uchwat Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu
odrebnej wlasnosci.
Roéznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci,
a przychodami z oplat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomo$ci w roku nastepnym. Mozliwe jest roéwniez
jednorazowe lub w ratach rozliczenie tej r6znicy wilascicielami garazy.

A. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GARAZY ZALEZNYCH OD SPOLDZIELNI

Ponoszone przez Spotdzielnie koszty eksploatacji s3 ewidencjonowane odrgbnie dla
poszczego6lnych nieruchomosci lub zespotow garazowych.



Obciagzenie garazy kosztami eksploatacji stanowi 35% kosztow eksploatacji
uchwalonych przez Rade Nadzorczg dla 1 m* lokali mieszkalnych poszczegdlnych
osiedli.

Odpisy na fundusz remontowy w z#/m*/miesigc uchwalane sg przez Rad¢ Nadzorczg
na podstawie rocznych planéw remontowych dla poszczegdlnych nieruchomosci
garazowych lub zespoléw garazowych w ramach nieruchomosci lub zespolow
garazowych. Odpisy dokonywane sg w ci¢zar kosztow gospodarki zasobami
garazowymi. W ramach uchwalonych odpisow na fundusz remontowy moga by¢
wyodrebniane $rodki na zadania specjalne (m.in. dachy, elewacje, podjazdy, bramy
garazowe itp.).

Obcigzenie z tytulu kosztow ogolnego zarzadzania stanowi 35% kosztow
uchwalonych przez Rade Nadzorczg dla 1m? lokali mieszkalnych.

B. ZASADY __ ROZLICZANIA KOSZTOW  GARAZY NIEZALEZNYCH
OD SPOLDZIELNI

Koszty technicznych przegladdéw okresowych garazy

Obcigzenie kosztami technicznych przegladow okresowych okreslonych przepisami

prawa budowlanego w garazach, tj. elektrycznymi raz na 5 lat, wentylacyjnymi raz na

rok i budowlanymi rozliczane jest do sztuki garazu.

Podatek od nieruchomosci.

a) podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany odrebnie dla
kazdej nieruchomosci garazowe;j,

b) jednostkg rozliczeniowa dla podatku od nieruchomo$ci garazy jest m®
powierzchni garazu,

c) wlasciciel garazu stanowigcego odrgbng wiasno$¢, rozlicza podatek od
nieruchomosci indywidualnie z gming Lublin.

Koszty ubezpieczenia rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej garazy.
Koszty energii elektrycznej

a) koszty z tytulu indywidualnego zuzycia energii elektrycznej rozliczane sg na
podstawie odczytéw z podlicznikow energii,

b) koszty energii elektrycznej zuzytej do oswietlenia zewnetrznego rozlicza si¢
proporcjonalnie do ilo$ci garazy, ktore z niego korzystaja,

c) rbéznice wskazan zuzycia energii elektrycznej licznika gtownego i sumy wskazan
podlicznikow, spowodowang poborem mocy przez cewke napigciowa oraz
btedem wskazan podlicznika zamontowanego w boksie garazowym, rozlicza si¢
proporcjonalnie do ilo$ci garazy podtaczonych do danego licznika glownego,

d) optate statg (abonament, optaty za przesyt itp.) rozlicza si¢ proporcjonalnie do
ilosci garazy podtaczonych do danego licznika gtéwnego,

e) w przypadku zainstalowania miedzy licznikiem gléwnym a podlicznikami
garazowymi podlicznika grupowego, rdznice wskazan zuzycia rozlicza si¢ w
dwoch etapach;
pierwszy etap: rdznice wskazan zuzycia energii elektrycznej licznika gtéwnego i
sumy podlicznikow grupowych, rozlicza si¢ proporcjonalnie do zuzycia energii
wg wskazan podlicznikéw grupowych;



drugi etap: r6znic¢ wskazan zuzycia energii elektrycznej podlicznika grupowego
(powigkszong o rozliczenie réznic z etapu pierwszego) i sumy podlicznikdéw
garazowych, spowodowang poborem mocy przez cewke napigciowg oraz bledem
wskazan podlicznika zamontowanego w boksie garazowym, rozlicza si¢
proporcjonalnie do ilosci garazy podlaczonych do danego podlicznika
grupowego,

f)  rozliczenie indywidualne z uzytkownikami nastgpuje w okresach rocznych na
dzien 31 grudnia,

g) koszty energii elektrycznej majg by¢ rozliczone najpdzniej do 31 marca kazdego
roku;
w przypadku braku kompletu odczytow termin rozliczenia zaliczek moze zostaé
przedtuzony przez Zarzad Spotdzielni dla poszczegdlnych zespotow,

h) wilasciciel garazu jest zobowigzany do umozliwienia odczytu podlicznika
pracownikowi Administracji Osiedla w wyznaczonym terminie;
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podania stanu podlicznika przez wlasciciela garazu,
jednak kolejny odczyt musu by¢ dokonany przez pracownika Administracji
Osiedla;
w przypadku wystapienia duzych réznic pomiedzy sumg wskazan podlicznikow
i licznika gtownego, Administracja ma prawo wystgpi¢ o dokonanie odczytow
kontrolnych;
w przypadku nie udostgpnienia podlicznika do odczytu na dwa kolejne pisemne
wezwania uzytkownik garazu zostanie obcigzony roznicg wskazan zuzycia
energii elektrycznej powstala pomiedzy wskazaniem licznika gtownego , a suma
wskazan podlicznikoéw garazowych.

ROZDZIAL 111
USTALANIE OPLAT ZA GARAZE

1.
2.

Na pokrycie kosztow wiasciciele wnosza, co miesigc opflaty.
Podatek od towaréw 1 ustug (VAT) nalezny od optat, reguluja odrgbne przepisy.
Podatek VAT podwyzsza optaty.

Obowigzek wnoszenia oplat za garaz powstaje z dniem postawienia garazu przez
Spotdzielnie do dyspozycji wiasciciela-uzytkownika, choéby faktyczne objgcie garazu
nastgpito po tym dniu. Spotdzielnia pisemnie zawiadamia wiasciciela-uzytkownika
o dacie postawienia garazu do dyspozycji. Obowigzek wnoszenia oplat ustaje z dniem
fizycznego oprdznienia garazu 1 oddania kluczy Spoétdzielni.

W przypadku zmiany uzytkownika garazu w zwiazku ze sprzedazg, koszty rozliczane
okresowo, tj. koszty energii elektrycznej oraz eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
obcigzajg osobe, ktora posiada prawo do lokalu w dniu dokonania rozliczenia,

Za optaty odpowiadajg osoby, ktérym przystuguja: spotdzielcze wtasnosciowe prawa
do garazy, prawa odrgbnej wlasnos$ci oraz umowa najmu.

Optaty za uzywanie garazu wnosi si¢ do ostatniego dnia kazdego miesigca (liczy si¢
data wptywu na konto Spotdzielni). Od optat wnoszonych z opdznieniem Spotdzielnia,
zgodnie ze Statutem, nalicza ustawowe odsetki za zwtoke.



7. O zmianie wysoko$ci optat Spotdzielnia obowigzana jest zawiadomi¢ pisemnie
w terminach okreslonych przez Statut.
ROZDZIAL 1V

ZASADY UZYTKOWANIA GRAZY

1.

Wiasciciel lub uzytkownik obowigzany jest utrzymywacé garaz we wlasciwym stanie
technicznym 1 sanitarnym.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo wiascicieli lub uzytkownikow, a takze w trosce
o mienie Spotdzielni, oraz innych uzytkownikéw, wlasciciel lub uzytkownik
zobowigzany jest udostepni¢ pracownikom Spotdzielni i specjalistycznym firmom
wejScie do garazu w celu przeprowadzenia okresowych przegladow instalacji
elektrycznej, przewodow wentylacyjnych, kontroli zamontowanych urzadzen
pomiarowych

1 dokonania odczytow. W przypadku nie uzytkowania garazu przez dtuzszy okres,
nalezy pozostawi¢ w Administracji Osiedla telefon kontaktowy lub wskazaé
upowazniong osobe.

W przypadku stwierdzenia zaktocen w dziataniu wentylacji nalezy niezwlocznie
zglosic¢ ten fakt w Administracji Osiedla.

Zakazuje si¢ zaslaniania przewodow wentylacyjnych, a takze otworow nawiewnych.
Wiasciciele lub uzytkownicy maja obowigzek natychmiastowego zglaszania do
Administracji  Osiedla wszelkich awarii instalacji 1 urzadzen, zardwno
w uzytkowanych przez siebie garazach jak i poza ich obrebem.

Zabrania si¢ samowolnego manipulowania w tablicach rozdzielczych instalacji
elektrycznych.

Zabrania si¢ wykonywania w garazach modernizacji i przerébek majacych wplyw na
konstrukcje budynku lub fundamentu bez zgody Spoétdzielni.

W garazach usytuowanych w catosci lub cze$ciowo pod budynkami mieszkalnymi
bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania samochoddéw wyposazonych w instalacje
gazowg LPG.

ROZDZIAL V
ROBOTY WYKONYWANE Z FUNDUSZU REMONTOWEGO GARAZY

1.

Konserwacja 1 naprawa  przewodow  wentylacyjnych  wynikajace

z Prawa Budowlanego (nie dotyczy czyszczenia lub mycia kratek wentylacyjnych
ewentualnie siatek na wentylacji).

Konserwacja, naprawa, wymiana linii zasilajacej garaz do tablicy bezpiecznikowej,

a takze przeglady wewnetrznej instalacji  elektrycznej, wynikajace

z Prawa Budowlanego.

Naprawy polegajace na usuni¢ciu uszkodzen powstatych wewnatrz garazu na skutek
nie wykonania napraw nalezacych do obowigzkow Spotdzielni (np. usuniecie
zaciekow powstalych na skutek nieszczelnosci dachow, a przypadku - garazy

w budynkach - awarii instalacji c.o. 1 instalacji wod-kan.

Remonty i odnawianie elewac;ji.
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Remonty 1 naprawy pokry¢ dachowych, rynien, rur spustowych i obrébek
blacharskich. W przypadku garazy zlokalizowanych pod tarasami, ktorych dachy
stanowig ciagi piesze 1 pieszo-jezdne remonty i naprawy izolacji p- wodnych tarasow.
Malowanie zewngtrzne wrot garazowych.

Remonty elementéw konstrukcyjnych garazy.

Remonty nawierzchni placow przed garazami.

Pozostale prace remontowe 1 konserwacyjne naleza do obowigzkéw poszczegdlnych
wiascicieli lub uzytkownikoéw garazy.

ROZDZIAL VI
PLANOWANIE, REALIZACJA I ODBIORY ROBOT REMONTOWYCH GARAZY

1.

Roboty remontowe planowane sa na podstawie wnioskow witascicieli 1 uzytkownikéw
garazy lub Komitetéw Garazowych (w zespotach garazowych, w ktorych je
powotano), po uprzednim przedstawieniu przez Administracje Osiedla kosztéw ich
wykonania oraz ustaleniu odpisu na fundusz remontowy, pozwalajacy na
zabezpieczenie srodkow finansowych na zaptate za wykonane roboty.

Roczne plany remontowe sporzadza Administracja Osiedla na podstawie przegladow
okresowych oraz zgloszen wtascicieli garazy. Plany te powinny by¢ konsultowane
z Komitetami Garazowymi, a tam gdzie ich nie powotano z przedstawicielami
wlascicieli garazy.

Roczne plany remontowe oraz wynikajacy z nich odpis na fundusz remontowy
opiniuje Rada Osiedla, a uchwala Rada Nadzorcza.

W przetargach na roboty remontowe oraz odbiorach tych robot uczestnicza
przedstawiciele wlasciwych Komitetow Garazowych lub przedstawiciele wtascicieli
garazy.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
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