Tekst jednolity z dnia 21.02.2022 r.

REGULAMIN

NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH
I DZIERZAWY TERENU

w Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, MOTOR” w Lublinie



I.  POSTANOWIENIA OGOLNE

Niniejszy regulamin opracowany zostal w oparciu o postanowienia Ustawy zdnia 16.09.1982 r. Prawo
Spoldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.1560 z p6zniejszymi zmianami), Ustawy z dnia 15.12.2000 r.
o Spoéidzielniach Mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 z p6zniejszymi zmianami) oraz
postanowieniami  §§ 49, 50 Statutu Robotniczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,MOTOR”, zwanej dalej
Spoéldzielnia.

§1

1.  Spoéldzielnia moze wynajmowaé lokale uzytkowe stanowigce jej wlasnosé oraz oddawaé w dzierzawe
tereny bedace jej wlasnoscig badz bedace w wieczystym uzytkowaniu.

2.  Decyzje o oddaniu w najem lokali uzytkowych lub dzierzawy terenu podejmuje Zarzad Spétdzielni
po wyborze najemcy przez komisje przetargowg lub po uzyskaniu pozytywnej opinii wlasciwej Rady
Osiedla.

§2

Najemcami lokali uzytkowych oraz dzierzawcami terenu mogg by¢ osoby fizyczne i prawne. W przypadku
ofert zawierajacych takie same warunki finansowe, pierwszenstwo najmu na warunkach okreslonych przez
Spoldzielni¢ przystuguje cztonkowi Spoélidzielni.

§3

1.  Prawa i obowigzki najemcow lokali uzytkowych, wysokos¢ oplat, czas najmu okresla umowa najmu.
2.  Prawai obowigzki dzierzawcy terenu, wysokos¢ oplat, czas najmu okresla umowa dzierzawy.

§4

Do uméw najmu i dzierzawy stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Kodeksu Cywilnego.

II. TRYB WYBORU OFERENTOW NA LOKALE UZYTKOWE I DZIERZAWE TERENU

§5

1. W celu wynajmu wolnych lokali uzytkowych Spéldzielnia oglasza konkurs ofert na zryczaltowang
stawke wynajmu za m? powierzchni uzytkowej z zastrzezeniem § 8. Informacje o wolnych lokalach
uzytkowych i terminie skladania ofert zamieszczane sg na osiedlowych tablicach ogloszen, stronie
internetowej Spoldzielni, w biurze Zarzadu Spéldzielni oraz w prasie lokalnej.

2. Ogtoszenie powinno zawiera¢:
- adres i powierzchnie¢ lokalu uzytkowego,
- termin i miejsce sktadania ofert, wysokos¢ wadium,
- informacj¢ o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy,



- zastrzezenie o mozliwosci odwotania lub uniewaznienia konkursu bez podania przyczyn,
- sposéb uzyskania szczegdlowych informacji.
3.  Oferta o najem lokalu winna zawieraé:
- dane osobowe, jezeli 0 najem ubiega si¢ osoba fizyczna lub spoétka cywilna oraz dane osobowe
czlonkow Zarzadu w przypadku spoétki prawa handlowego lub Stowarzyszenia,
- numer NIP,
- oSwiadczenie, iz w przypadku wyboru oferty, wniesiona zostanie kaucja w wysokos$ci
i formie okreslonej przez Zarzad Spdtdzielni,
- deklarowany rodzaj dziatalnosci gospodarczej,
- proponowang zryczattowang stawke wynajmu za m* pow. uzytkowej netto
- podpis oferenta — dowod wplaty wadium
4.  Zlozona w zaklejonej i podpisanej kopercie oferta winna by¢ udokumentowana:
- poswiadczonym odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego ( w przypadku oséb prawnych),
- zaswiadczeniem o wpisie do ewidencji dzialalnosci gospodarczej ( w przypadku 0s6b fizycznych),
- zaswiadczeniem z Urzedu Skarbowego o biezacym regulowaniu podatku,
- zaswiadczeniem z Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych o biezagcym optacaniu sktadki,
- w przypadku planowanej  przez oferenta adaptacji lub remontu lokalu, os$wiadczenie
przeprowadzeniu go na wlasny koszt i we wlasnym zakresie,
W przypadku nieztozenia powyzszych dokumentéw, Komisja Przetargowa podejmuje decyzje, czy rozpatrywaé
dang oferte.

§ 6

Wybor oferenta i negocjacje dotyczace umownych stawek czynszowych oraz szczegélnych warunkéw najmu
przeprowadza Komisja Przetargowa.

§7

1. Komisja, o ktdre] mowa w § 6, powolywana jest Zarzadzeniem wewnetrznym Prezesa Zarzgdu RSM

»-MOTOR?”.
la. W przypadku braku mozliwosci zebrania si¢ Komisji Przetargowej w sposéb bezposredni, spowodowany
stanem zagrozenia epidemicznego albo stanem epidemii, Komisja moze by¢ zwolana przy wykorzystaniu
srodkow bezposredniego porozumienia si¢ na odleglos¢.
2. W sklad Komisji, o ktérej mowa w ust. 1, wchodzg:

- Przewodniczgcy Komisji — Przewodniczgcy Rady Osiedla lub jego Zastepca,

- czlonek Rady Nadzorczej reprezentujacy dane osiedle,

- czlonek wilasciwej Rady Osiedla,

- przedstawiciel Zarzadu Spoldzielni,

- Kierownik wiasciwej Administracji Osiedla,

- Starszy Inspektor ds. lokali uzytkowych.

Ustalenia Komisji sg wazne jezeli w jej obradach bralo udzial co najmniej 4 czionkow.
2a. W przypadku obradowania Komisji przy wykorzystaniu $rodkow bezposredniego porozumienia si¢
na odleglosé, otwarcia ofert dokonuje Przewodniczacy Komisji, w obecnosci Czlonka Zarzadu
i przedstawiciela wlasciwej Rady Osiedla.
3.  Czlonkami Komisji nie mogg by¢ osoby, ktore zlozyly ofertg.



4.  Cztonek Komisji pozostajagcy ze skladajacym oferte w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do swojej bezstronnosci, zglasza przed przystapieniem
do rozpatrzenia ofert wniosek o wylacznie z prac Komisji.

5. Komisja dokonuje wyboru kontrahenta bez wzgledu na ilos¢ ofert po zapoznaniu si¢ ze zlozonymi
ofertami oraz wystuchaniu zainteresowanych oferentow.

Podstawowym kryterium wyboru kontrahentow sa:

- proponowana zryczattowana stawka wynajmu za m? pow. uzytkowej netto

- przydatnosé¢ prowadzonej dziatalnosei (branzy) dla mieszkancéw wiasciwego Osiedla,
- doswiadczenie / wiarygodno$¢ w prowadzeniu dzialalnosci gospodarczej.

6.  Jezeli konkurs na stawke czynszu za m® pow. uzytkowej (ryczalt) nie moze daé¢ rozstrzygniecia, w razie
zaproponowania takiej samej stawki przez wigcej niz jednego z oferentéw, Komisja przeprowadza
licytacje pomiedzy tymi oferentami.

7. Z przebiegu negocjacji sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisujg Cztonkowie Komisji. Protokoty
sg zatwierdzane przez Zarzad w terminie 7 dni od dnia przetargu.

8. O wynikach konkursu Spéldzielnia zawiadamia wszystkich oferentow.

§8

1. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Osiedla, procedura
przetargowa moze by¢ pominigta. Szczegdlne przypadki mogg dotyczy¢ :
- lokali o bardzo matej atrakcyjnosci, na ktére pomimo ogtoszen, brak bylo oferentow,
- lokali, ktérych przyszly najemca proponuje utrzymanie branzy, przejmuje lokal bez remontu,
z ciggloscig amortyzacji,
- lokali wynajmowanych przez osoby fizyczne jezeli dzialalnos¢ dotychczasowa kontynuowana jest
przez zstepnych lub wstepnych dotychczasowego najemcy,
- otrzymania ofert na reklame i innych o niskiej odplatnosci, dla ktérych zamieszczanie ogloszen, jest
ekonomicznie nieoplacalne.
2.  Postanowienia ust.1 obowigzujg réwniez przy zawieraniu umow dzierzawy zabudowanego terenu.

§9

Podpisanie umowy najmu z wybranym kontrahentem nastgpuje niezwlocznie po spelnieniu wszystkich
wymogow formalnych.

§ 10

1.  Spéldzielnia dokonuje zwrotu wadium wszystkim oferentom, za wyjatkiem wybranego kontrahenta,
po zakonczeniu konkursu i sporzadzeniu protokotu.

2.  Wadium wybranego kontrahenta na jego pisemny wniosek wyplacane jest po podpisaniu umowy
i sporzadzeniu protokolu zdawczo-odbiorczego przez wlasciwg Administracje Osiedla lub jest
przeznaczone na poczet naliczonych oplat za najem lokalu.

3.  Wplacone wadium przepada na rzecz Spoldzielni jezeli wybrany oferent uchyli si¢ od zawarcia umowy
najmu lub nie spetni wymogdéw formalnych w terminie 30 dni od dnia ogloszenia wynikéw przetargu.



III.

IV.

3a.

FORMY ZABEZPIECZENIA ROSZCZEN SPOLDZIELNI
§11

Najemca /dzierzawca przed zawarciem umowy zobowigzany jest do wniesienia w formie pienie¢znej
na konto Spéldzielni kaucji bedgcej zabezpieczeniem ewentualnych roszczen Spoéltdzielni w czasie lub
po rozwigzaniu stosunku najmu/dzierzawy terenu zabudowanego.

Wysokos$¢ kaucji okresla sie w wysokosci dwumiesigcznego wymiaru lacznych oplat, a w przypadku
lokalu uzytkowego - w wysokosci dwumiesigcznego wymiaru tgcznych oplat z sezonu grzewczego,
Kaucja zabezpieczajgca zwrocona bedzie wraz z odsetkami od rachunku bankowego biezgcego,
na pisemny wniosek najemcy/dzierzawcy po rozwigzaniu umowy i potraceniu ewentualnych roszczen
Spoldzielni.

Przy zawieraniu umoéw na reklame i innych o niskiej odptatnosci Zarzad moze odstgpi¢ od obowigzku
wniesienia kaucji ustalajgc w umowach platnosci z géry w okresach kwartalnych, pélrocznych lub
rocznych.

W szczegdlnie uzasadnionych, wyjatkowych przypadkach moze by¢ zastosowana forma zabezpieczenia
W postaci:

1) porgczenia bankowego ( gwarancji )

2) weksla bankowego in blanco wystawionego i podpisanego przez najemcg do ustalonej przez strony
wysokosci

W przypadku, gdy planowane lub poniesione koszty adaptacji, remontu lub modernizacji lokalu, ktore
trwale podnosza wartos¢ uzytkowa lokalu, przekraczajg wysokos$¢ kaucji o ktérej mowa w ust. 1 i 2,
Zarzad Spoldzielni moze odstapi¢ od zobowigzania najemcy do wniesienia kaucji.

TRYB POSTEPOWANIA PRZY WINDYKACJI ZADLUZEN
§12

Najemca jest zobowigzany do placenia czynszu z uwzglednieniem postanowien art. 669 KC w okresach
okreslonych w umowie z tytulu najmu lokalu uzytkowego/dzierzawy terenu do 20 dnia kazdego miesigca.
Wysoko$¢ czynszu i innych oplat z tytulu najmu/dzierzawy terenu okresla umowa zawarta
z najemca/dzierzawca. ‘

Oplaty zwigzane z uzytkowaniem lokalu/dzierzawg terenu nie mogg by¢ nizsze od kosztéw wiasnych
Spoétdzielni, czynsz moze by¢ waloryzowany raz w roku wskaznikiem inflacji podanym przez GUS na
dzien 01 lutego kazdego roku.

W przypadkach vzasadnionych, szczegoélnie gdy dzialalnos$¢ w lokalach jest ograniczona lub niemozliwa
z przyczyn niezaleznych od najemcy (stan pandemii itp.) czynsz okresowo moze by¢ nizszy od kosztow.
W takiej sytuacji konieczna jest zgoda Rady Nadzorczej lub wlasciwej Rady Osiedla.

Zmiana wysokosci oplat nie wymaga uzasadnienia ani kalkulacji kosztow Spoéldzielni.

Zmiana wysokosci zryczaltowanej stawki wynajmu moze byé dokonana w formie okreslonej umowa.

§13



W przypadku zwloki w uiszczaniu optat z tytulu najmu/dzierzawy terenu, Spoélidzielni stuzy prawo naliczania
ustawowych odsetek za caly okres zwloki.

§14

1.  Spdldzielnia na podstawie kartotek czynszowych prowadzi analiz¢ zadluzen z tytutlu najmu/dzierzawy
terenu.

2. W przypadku ponad jednomiesiecznej zwloki w regulowaniu optat, Spdldzielnia wysyla upomnienia
wyznaczajac rdwnoczesnie termin wplaty. W razie utrzymywania si¢ zadluzenia wysylane jest ponowne
upomnienie informujgce najemce/dzierzawce terenu o konsekwencjach wynikajacych z umowy
(mozliwos¢ rozwigzania umowy za wypowiedzeniem lub bez wypowiedzenia).

3. W przypadku nie uregulowania w ostatecznie zakreslonym terminie zadluzenia, Spétdzielnia rozwiazuje
umowe najmu/dzierzawy, a naleznosci pokrywa z wplaconej kaucji zabezpieczajacej. W przypadku,
kiedy wptacona kaucja nie pokrywa w calosci zaleglosci, sprawa zostaje przekazana Radcy Prawnemu
celem wystgpienia na droge postgpowania sgdowego 1 wszczecia egzekucii.

4.  Skierowanie sprawy na droge postgpowania sadowego poprzedza ostateczne wezwanie do zaplaty
naleznosci gléwnej oraz naliczonych odsetek.

5. W razie nie oproznienia lokalu po rozwigzaniu umowy, Spoéldzielnia wystepuje do sadu o nakazanie
eksmisji z lokalu ,badZ o wydanie nieruchomosci (przedmiotu dzierzawy), a bylego kontrahenta moze
obcigzy¢ karg w wysokosci 200 % miesigcznego wymiaru oplat za okres bezumownego korzystania
z lokalu/terenu.

§15

Zasady i koszty umieszczania reklam i dodatkowych szyldow ustalane sg w oparciu o opinie wlasciwej

Rady Osiedla.
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