ZASADY
WYBORU WYKONAWCOW NA ROBOTY, USLUGI I ZAKUPY
ORAZ ZASADY NADZORU I ODBIORU ROBOT,

OBOWIAZUJACE W ROBOTNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

»MOTOR” W LUBLINIE

Niniejsze Zasady zostaly opracowane w oparciu o:

Ustawe z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (usm) (Dz. U. z 2003 r., Nr 119,
poz. 1116 z pdzn. zm.),

Ustawe z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane ( z 2003 r., Nr 207, poz. 216 z p6zn. zm.)

Statut Spotdzielni.

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Zasady okreslajg sposdb postepowania przy dokonywaniu zamdwien na roboty, ushugi 1 zakupy

przez RSM ,MOTOR” w Lublinie.

§2
Zamowienia na roboty i ustugi finansowane wytacznie z funduszu remontowego oraz wolnych
srodkow Spoéidzielni udzielane sg w trybie:
1) przetargu nicograniczonego,
2) przetargu ograniczonego,
3) negocjacji z zachowaniem konkurenc;ji,
4) zapytania o ceng,
5) zamowienia z wolnej reki.
Tryb postgpowania okresla Zarzad Spotdzielni.
Tryb postgpowania na wykonanie nowych inwestycji zostaje okreslony przez Zarzad
Spotdzielni w uzgodnieniu z Rada Nadzorczg.
Zarzad Spoéldzielni udziela zamowienia wylacznie Wykonawcy wybranemu wedlug zasad

niniejszego regulaminu.



§3
1. Przetarg na roboty i1 ustugi o wartosci do 35.000,00 z} netto moze by¢ organizowany przez
Administracje Osiedla, po uzgodnieniu trybu przetargu z Zarzadem Spoétdzielni.
§4
Postepowania przetargowego okreslonego w niniejszych zasadach nie stosuje si¢ bez wzgledu na
warto$¢ zamowienia, jezeli:
1) zamoéwienia wykonywane przez Spotdzielni¢ finansowane sg catkowicie lub czesciowo ze
srodkéw publicznych (dotacj¢ z budzetu) podlegajace ustawie z dnia 29.01.2004 r. — Prawo
Zamowien Publicznych (tekst jednolity Dz. U. Nr 164, poz. 1163 z 2006 r. z p6zn. zm.).

ROZDZIAL 11

ZASADY ORGANIZOWANIA PRZETARGOW
§5

1. Postgpowanie przetargowe zostaje wszczete poprzez:

1) opublikowanie ogloszenia w prasie lokalnej lub innych dostgpnych mediach oraz
zamieszczenie ogloszenia w miejscu publicznie dostepnym w swojej siedzibie, na stronie
internetowej — dla trybu przetargu nieograniczonego,

2) wystania zaproszen do Wykonawcow — w pozostatych trybach zamowien.

§5'
W przypadku obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego lub epidemii dopuszcza si¢
mozliwo$¢ obradowania cztonkow Komisji Przetargowej w trybie telekonferencji
§6
Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powotana Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu.
1. Dla przetargbw organizowanych przez Zarzad Spoétdzielni, Komisja Przetargowa pracuje

w nastepujacym sktadzie:

1) czlonek Zarzadu — Przewodniczacy,

2) Kierownik wlasciwej Administracji Osiedla,

3) dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej z zainteresowanego Osiedla,

4) dwoch czlonkow  wlasciwej Rady Osiedla, a w przypadku nieruchomosci
jednoobiektowych jeden cztonek Rady Osiedla i jeden czilonek wlasciwego Komitetu
Domowego,

5) Kierownik dziatu technicznego,



1A.

3A.

6) Branzowy Inspektor Nadzoru.

W przypadku obrad Komisji przy wykorzystaniu srodkéw zdalnej komunikacji, przy otwarciu

oferty w siedzibie Zarzadu lub innym miejscu wyznaczonym przez Zarzad Spotdzielni,

uczestniczg nizej wymienieni cztonkowie Komisji Przetargowe;:

1) Czlonek Zarzadu — Przewodniczacy,

2) Cztonek Rady Nadzorczej,

3) Przedstawiciel wlasciwej Rady Osiedla,

4) Kierownik wlasciwej Administracji Osiedla,

5) protokolant,

pozostali cztonkowie Komisji Przetargowej uczestnicza w przetargu w trybie telekonferencji.

W przypadku wyboru Wykonawcy lub Ustugodawcy na wigcej niz jedno osiedle, w sktad

Komisji Przetargowej wchodza:

1) czlonek Zarzadu — Przewodniczacy Komisji Przetargowej,

2) dwoch cztonkow Rady Nadzorczej z Komisji Remontowo — Inwestycyjnej,

3) Kierownicy wtasciwych Osiedli,

4) cztonkowie wlasciwych Rad Osiedli,

5) Branzowy Inspektor Nadzoru lub inni pracownicy w zalezno$ci od proporcji miedzy
pracownikami a dziataczami samorzadowymi, ktéra powinna wynosi¢ 1:1.

Dla przetargoéw organizowanych przez Kierownika Administracji Osiedla, Komisja Przetargowa

pracuje w nastepujacym sktadzie:

1) Kierownik wlasciwej Administracji Osiedla — Przewodniczacy Komisji Przetargowe;,

2) dwoch przedstawicieli wlasciwej Rady Osiedla, a w przypadku nieruchomosci
jednoobiektowych jeden cztonek Rady Osiedla i jeden czlonek wlasciwego Komitetu
Domowego,

3) Branzowy Inspektor Nadzoru.

W przypadku obrad Komisji przy wykorzystaniu §rodkéw zdalnej komunikacji, dla przetargow

organizowanych przez Kierownika Administracji Osiedla, Komisja Przetargowa pracuje

w nastepujacym sktadzie:

1) Kierownik wtasciwej Administracji Osiedla — Przewodniczacy Komisji Przetargowe;,

2) Przedstawiciel wlasciwej Rady Osiedla, a w przypadku nieruchomosci jednoobiektowych
przedstawiciel wlasciwego komitetu domowego,

3) protokolant,

pozostali cztonkowie Komisji Przetargowej uczestnicza w przetargu w trybie telekonferencji.



W pracach Komisji Przetargowej moga uczestniczy¢ inne osoby w charakterze obserwatorow.
Osoby chcace uczestniczy¢ w pracach Komisji jako obserwatorzy winny zglosi¢ Kierownikowi
Administracji Osiedla wole uczestniczenia w przetargu najpozniej na dwa dni przed
przetargiem. Obserwatorzy nie moga zaktoca¢ prac Komisji Przetargowej. Przewodniczacy
Komisji Przetargowej okresla ilo$¢ obserwatorow w zalezno$ci od wielkosci sali. Glosowaé
moga tylko cztonkowie Komisji Przetargowe;.

§7
Cztonkami Komisji Przetargowej o ktorych mowa w § 6 nie mogag by¢ osoby, ktore sa zwigzane
rodzinne albo zawodowo z oferentami oraz korzystaja z ich ustug.
Na okoliczno$¢ powyzsza cztonkowie Komisji Przetargowej sktadaja stosowne o§wiadczenie,
po zapoznaniu si¢ z firmami biorgcymi udziat w przetargu.
Czlonkowie Komisji Przetargowej oraz osoby uczestniczace w pracach Komisji sg zwigzani

tajemnicg shuzbowa w zakresie informacji uzyskanych w toku prac Komisji.

§8

Do obowigzkoéw Przewodniczacego Komisji Przetargowej nalezy:

1) zapoznanie czlonkéw Komisji Przetargowej z zasadami przetargu, zakresem robot, prac

projektowych i1 ustug na ktére ogloszono przetarg,

2) przeprowadzenie przetargu zgodnie z niniejszymi zasadami.

§9
Przetarg sktada si¢ z dwoch czesci: jawnej 1 niejawne;
1) w czesci jawnej Komisja Przetargowa w obecnosci oferentdéw dokonuje nastgpujacych
czynnosci:
a) sprawdza czy przetarg zostal ogltoszony zgodnie z zasadami obowigzujacymi w RSM
,MOTOR?”,
b) ustala liczbe oraz prawidtowos¢ zlozonych ofert,
¢) dokonuje otwarcia ofert, stwierdza czy oferty spetniaja wymogi przetargu,
d) odczytuje oferowane ceny i pozostate warunki wykonania robdt lub ustugi,
e) przyjmuje do protokotu zgloszone przez oferentow wyjasnienia i o§wiadczenia,
1A) w przypadku obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego lub epidemii, w czgsci
jawnej Komisja Przetargowa moze dokonywa¢ czynnosci okreslonych w § 9 ust. 1 pktl)
ppkt a) — d) bez udzialu oferentéw,

2) w czesci niejawnej (bez udziatu oferentow):



a)

b)

Komisja Przetargowa dokonuje szczegotowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza
z nich albo ustala, ze zadna z ofert nie nadaje si¢ do przyjecia,
Komisja Przetargowa podejmuje wszelkie decyzje poprzez glosowanie ,,za” lub
,»przeciw’’; nie przystuguje prawo wstrzymania si¢ od glosowania,
w przypadku przetargu dotyczacego wigcej niz jednej nieruchomosci jednoobiektowej
glosowanie odbywa si¢ w dwodch etapach:
w etapie pierwszym glosuja tylko przedstawiciele wtasciwych Komitetéw Domowych,
wynik tego glosowania stanowi jeden glos w glosowaniu ogoélnym catej Komisji
Przetargowej, drugi etap zgodnie z lit. b),

d) glosowanie okreslone pod litera c) etap pierwszy jest wazne bez wzgledu na liczbe

obecnych uprawnionych do glosowania,
e) glosowanie pod lit. b) jest wazne przy obecnosci co najmniej 50% + 1 cztonkow

komisji przyjmujac glos z etapu pierwszego pod lit. ¢) jako jednego cztonka komisji.

3) w przypadku wystapienia watpliwosci, dotyczacych zakresu robot, Komisja Przetargowa

moze przerwac postepowanie przetargowe do czasu sprawdzenia przez odpowiednie stuzby

Spotdzielni:

a)
b)

zgodnoS$ci wszystkich zatagcznikow oferty z SIWZ,

zgodnosci kosztorysow ofertowych z zakresem robdt oraz kosztorysem inwestorskim,

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ uzupehienia przez oferenta wybranego na wykonawce robdt nw.

5)
6)

brakujacych dokumentéw wymaganych w SIWZ:

a)

b)

c)

d)

aprobaty techniczne, certyfikaty i atesty na wymienione materialty i technologie
dopuszczajace do stosowania w budownictwie,

ksero dokumentu potwierdzajacego przynalezno$¢ osoby kierujacej robotami na
budowie do Okrggowej Izby Inzynierow Budownictwa,

zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego potwierdzajace wywigzywanie si¢ ze zobowigzan
wobec Skarbu Panstwa,

zaswiadczenie z ZUS o biezagcym oplacaniu sktadek;

brakujace wyzej wymienione dokumenty nalezy dostarczy¢ przed podpisaniem umowy.

Komisja moze wnioskowa¢ o uniewaznienie przetargu podajac w protokole uzasadnienie,

w

przypadku nie rozstrzygnigcia przetargu, decyzje o dalszym toku postepowania

podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§10



1. Protokol koncowy Komisji Przetargowej tacznie ze wszystkimi dokumentami zwigzanymi
z przeprowadzonym przetargiem zostaje przekazany do Zarzadu Spoétdzielni celem
zatwierdzenia wyniku przetargu.

2. Zarzad nie moze wprowadza¢ zmian do protokotu, ale moze uniewazni¢ przetarg uzasadniajac
swoja decyzje na pismie skierowanym do Komisji Przetargowe;.

3. Podstawa ogloszenia wyniku przetargu jest zatwierdzony przez Zarzad Spoéidzielni protokédt
w ciggu max 10 dni od dnia przetargu.

4. Spotdzielnia zawiadamia wszystkich oferentdw o zakonczeniu przetargu i jego wyniku.

ROZDZIAL 111
TRYBY POSTEPOWANIA PRZY POSZCZEGOLNYCH RODZAJACH
PRZETARGOW

Przetarg nieograniczony
§11

1. Przetarg jest organizowany przez Zamawiajacego w celu wyboru najkorzystniejszej oferty na
wykonanie zamowienia.

2. W przetargu nieograniczonym oferty moga zlozy¢ wszyscy Dostawcy lub Wykonawcy, ktorzy
chca wzia¢ udzial w przetargu.

3. Zamawiajacy zaprasza do udzialu w przetargu nieograniczonym, zamieszczajac ogloszenie
w miejscu publicznie dostepnym w swojej siedzibie oraz w mediach, o ktorych mowa w § 5
ust. 1 pkt 1.

4. Ogloszenie o przetargu nieograniczonym zawiera:

1) nazwe i adres Zamawiajgcego,

2) rodzaj, zakres i lokalizacj¢ przedmiotu przetargu,

3) pozadany lub wymagany termin realizacji zamowienia,

4) okreslenie sposobu uzyskania formularza, zawierajacego specyfikacje istotnych warunkéw
zamoOwienia, a takze cen¢ formularza, jezeli jego udostepnienie jest ptatne,

5) miejsce i termin sktadania ofert,

6) miejsce i termin otwarcia ofert,

7) wysokos$¢ wadium.

5. Specyfikacja istotnych warunkow zamdwienia zawiera:



1) opis sposobu przygotowania oferty,

2) opis kryteriéw i1 sposobow dokonywania oceny spetnienia warunkéw wymaganych od
Dostawcoéw 1 Wykonawcow,

3) informacje¢ o dokumentach, jakie maja dostarczy¢ Dostawcy i Wykonawcy w celu
potwierdzenia spelnienia wymaganych warunkow,

4) okreslenie przedmiotu zamowienia tacznie z wyszczego6lnieniem wszelkich dodatkowych
ustug, ktore majg by¢ wykonane w ramach umowy,

5) pozadany lub wymagany termin wykonania umowy,

6) opis wszelkich innych niz cena kryteriow, ktorymi Zamawiajacy bedzie kierowat si¢ przy
wyborze oferty,

7) istotne dla Zamawiajgcego postanowienia, ktore zostang wprowadzone do tresci zawieranej
umowy oraz wysoko$¢ kar umownych z tytulu nie wykonania lub nienalezytego wykonania
umowy,

8) opis odpowiednich czgsci zamoOwienia, jezeli dopuszczalne jest skladanie ofert
czesciowych,

9) wszelkie wymagania, w szczegdlnosci kwote dotyczaca wadium oraz zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy,

10) wskazanie miejsca i terminu sktadania ofert,

11) opis sposobu udzielania wyjasnien dotyczacych specyfikacji istotnych warunkow
zamoOwienia,

12) termin, do ktorego Dostawca lub Wykonawca bedzie zwigzany ztozong oferta,

13) wskazanie miejsca i terminu otwarcia ofert,

14) informacje o trybie otwarcia 1 oceny ofert,

15) nazwiska, stanowiska sluzbowe oraz sposob porozumiewania si¢ z pracownikami
Zamawiajacego, uprawnionymi do udzielania szczegdlowych informacji dotyczacych
zamoOwienia,

16) wszelkie przyszte zobowigzania Dostawcy lub Wykonawcy zwigzane z umowg w sprawie
zamoOwienia,

17) informacj¢ o wszelkich formalnosciach jakie powinny by¢ dopetnione po zakonczeniu
przetargu w celu zawarcia umowy,

18) ogdlne warunki umowy lub wzér umowy.



10.

11.

12.

13.

14.

Zamawiajacy moze zada¢ w specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia, wskazania

w ofercie przez Dostawce lub Wykonawce tej czgsci zamdwienia, ktorej wykonanie zamierza

on powierzy¢ osobie trzeciej (podwykonawcy lub poddostawcy),

Wyznaczony przez Zamawiajacego termin sktadania ofert wynosi minimum 2 tygodnie.

W uzasadnionych sytuacjach termin ten moze zosta¢ skrocony do 7 dni.

Dostawca lub Wykonawca przystepujacy do przetargu jest obowigzany wnie$¢ wadium, jezeli

warto$¢ zaméwienia przekracza kwote 35.000,00 zt netto. Kwotg wadium w granicach od 3%

do 5% warto$ci zamoéwienia okre§la Zamawiajagcy. Wadium mozna wnie$¢ w pienigdzu

przelewem na konto Spoéldzielni, porgczeniach, gwarancjach bankowych lub gwarancjach

ubezpieczeniowych.

Zamawiajacy na pisemny wniosek oferenta jest zobowigzany niezwlocznie zwrdci¢ wadium

jezeli:

1) uplynal termin zwigzania oferta, okreSlony w Specyfikacji Istotnych Warunkéw
Zamowienia,

2) zawarto umowe i1 wniesiono zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy,

3) Zamawiajgcy uniewaznit postepowanie,

4) na pisemny wniosek Dostawcy lub Wykonawcy, ktory wycofat oferte przed uptywem
sktadania ofert lub ktorego oferta zostala odrzucona.

Dostawca lub Wykonawca, ktoérego oferta zostala wybrana, traci wadium na rzecz

Zamawiajacego w przypadku, gdy:

1) odmowil podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

2) nie wniést zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na zasadach okreslonych
w specyfikacji istotnych warunkoéw zamdwienia,

3) zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Dostawcy lub
Wykonawcy,

Dostawca lub Wykonawca traci wadium jezeli wycofa ofert¢ po uptywie terminu skladania

ofert.

Zamawiajacy okresla w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia, miejsce 1 termin

otwarcia ofert.

Po zatwierdzeniu przez Zarzad protokétu Komisji Przetargowej o wyborze najkorzystniejsze;j

oferty, zamawiajacy niezwlocznie zawiadamia:



1) wszystkich Dostawcoéw lub Wykonawcéw biorgcych udziat w postgpowaniu o zaméwienie,
wskazujac nazwe firmy i adres Dostawcy lub Wykonawcy, ktérego oferte wybrano oraz
ceng,

2) oferenta powiadamia si¢ niezwlocznie o wyborze jego oferty droga mailowa lub listownie
okreslajac termin zawarcia Umowy.

15. Postgpowanie o zamdwienie uniewaznia si¢ lub zawiesza, jezeli:

1) (skreslony)

2) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktorg Zamawiajacy moze przeznaczy¢ na
finansowanie zamowienia,

3) wystgpila istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzenie postgpowania lub
wykonanie zamoOwienia nie lezy w interesie Spotdzielni, czego nie mozna bylo wczesniej
przewidzie¢

16. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyboru wykonawcy na podstawie jednej waznej oferty w przypadku
gdy:

1) spetnia ona warunki SIWZ, mozna wéwczas dokona¢ wyboru oferenta na podstawie tej
oferty, pod warunkiem, ze oferowana cena jest poréwnywalna do cen na analogiczne
roboty wykonywane w Spoéldzielni w biezacym lub ubieglym roku lub konkurencyjne do
aktualnych cen rynkowych,

2) po raz drugi na przetarg wptyneta tylko jedna oferta.

17. O uniewaznieniu postgpowania Zamawiajagcy zawiadamia wszystkich oferentow po
zatwierdzeniu protokolu Komisji Przetargowej przez Zarzad. Zamawiajacy nie ma obowiazku
ujawnia¢ oferentom przyczyn uniewaznienia.

18. Jezeli oferent, ktérego oferta zostala wybrana uchyla si¢ od zawarcia umowy albo nie wnosi
wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w wymaganym terminie (14 dni od
daty ogtoszenia wyboru oferty), Komisja Przetargowa dokonuje ponownej analizy ofert
i wybiera ze zlozonych ofert najkorzystniejsza oferte lub ustala, ze zadna oferta nie nadaje si¢

do przyjecia.

Przetarg ograniczony
§12
1. Przetarg ograniczony jest organizowany przez Zamawiajacego w przypadku braku

rozstrzygnigcia przetargu nieograniczonego lub gdy specjalistyczny charakter zamowienia



ogranicza liczb¢ Dostawcoéw lub Wykonawcow. Zamawiajacy zaprasza do skladania ofert

przynajmniej trzech Wykonawcow.

Zaproszenie powinno zawierac:

)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

nazwe 1 adres Zamawiajacego,

rodzaj, zakres i lokalizacj¢ przedmiotu przetargu,

pozadany lub wymagany termin realizacji zamowienia,

okreslenie sposobu uzyskania formularza, zawierajacego specytikacje istotnych warunkow
zamoOwienia, a takze cen¢ formularza, jezeli jego udostepnienie jest ptatne,

miejsce i termin sktadania ofert,

miejsce i termin otwarcia ofert,

wysokos$¢ wadium.

Pozostale zasady dotyczace przetargu ograniczonego jak dla potrzeb nieograniczonego (patrz

§ 11 ust. 5 do 18).

Negocjacje z zachowaniem konkurencji

10

§13

Negocjacje z zachowaniem konkurencji jest to tryb udzielenia zamoéwienia, w ktorym

Zamawiajacy negocjuje warunki umowy w sprawie zamowienia z taka liczbg Dostawcow lub

Wykonawcow, ktora zapewni wybdr najkorzystniejszej oferty, konkurencje oraz sprawny

przebieg postgpowania.

ZamoOwienie moze by¢ udzielone w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji, jezeli

wystgpita co najmniej jedna z nastgpujacych okolicznosci:

1))

2)

3)

4)

uprzednio prowadzone postgpowanie Ww trybie przetargu nieograniczonego lub
ograniczonego zostato uniewaznione z powodu braku wymaganej liczby ofert, a pierwotne
warunki zaméwienia nie zostang w istotny sposob zmienione,

zostatl przeprowadzony konkurs, w wyniku ktorego zakwalifikowano do postgpowania co
najmniej dwoch Wykonawcow,

zachodzi pilna potrzeba udzielenia zamodwienia, ktorej wczesniej nie mozna bylo
przewidzie¢, a nie wynika ona z winy Zamawiajacego,

nie mozna z gory okresli¢ szczegotowych cech zamawianych ustug lub robdt w taki

sposob, aby umozliwi¢ wybor najkorzystniejszej oferty.



10.

Zamawiajacy zaprasza do udzialu w negocjacjach z zachowaniem konkurencji wysylajac
zaproszenie do co najmniej trzech oferentéw, chyba ze ze wzgledu na specjalistyczny charakter
zamoOwienia jest tylko dwoch oferentow, mogacych je wykonac.

Zamawiajacy zaprasza do negocjacji co najmniej tych Wykonawcoéw lub Dostawcow, ktorzy
ztozyli oferty w poprzednich nierozstrzygnigtych przetargach nieograniczonych lub
ograniczonych.

Zaproszenie zawiera co najmniej:

1) nazwe i adres Zamawiajacego,

2) okreslenie przedmiotu zamdwienia,

3) termin wykonania zaméwienia,

4) opis warunkow udzialu w postgpowaniu,

5) kryteria oceny ofert i ich znaczenie

6) miejsce 1 termin negocjacji.

Wszystkie wymagania, wyjasnienia i informacje, a takze dokumenty zwigzane z negocjacjami
dostarczane sg Dostawcom lub Wykonawcom na rownych zasadach.

Prowadzone negocjacje maja charakter poufny. Zadna ze stron nie moze bez zgody drugiej
strony ujawni¢ informacji technicznych i handlowych zwigzanych z negocjacjami.

Po przeprowadzeniu negocjacji Zamawiajacy zwraca si¢ do wszystkich Dostawcéw lub
WykonawcoOw o ztozenie ofert ostatecznych, zawierajacych ceng¢ 1 wybiera oferte
najkorzystniejsza.

W przypadku organizowania przetargu przez Administracj¢ jezeli warto$¢ robot lub dostaw nie
przekracza 35.000,00 zl netto, Kierownik Administracji dokonuje uzgodnienia z Radg Osiedla
1 Zarzagdem Spoétdzielni.

Pozostale zasady dotyczace negocjacji z zachowaniem konkurencji zgodne z § 10 niniejszego

regulaminu.

Zapytanie o ceng¢
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§14
Zapytanie o ceng, stanowi tryb udzielenia zamdwienia, w ktorym Zamawiajacy kieruje pytanie
o ceng¢ rzeczy lub ustug do minimum czterech Dostawcow lub Wykonawcow.
Zapytanie o cen¢ moze byC stosowane przez Administracje Osiedla, gdy przedmiotem
zamowienia sg dostawy rzeczy lub ustugi powszechnie dostgpne o ustalonych standardach

jako$ciowych, a warto$¢ zamowienia nie przekracza 35.000,00 z1 netto.



7.

Zapytanie o ceng, ktorego wartos¢ przekracza 35.000,00 zt (netto), realizowane jest przez

Zarzad Spoétdzielni i powinno zawierac:

1) okreslenie przedmiotu zamowienia facznie z wyszczegdlnieniem wszystkich dodatkowych
ustug, ktére majg by¢ wykonane w ramach umowy,

2) informacj¢ o dokumentach, jakie maja dostarczy¢ Dostawcy i Wykonawcy w celu
potwierdzenia spetnienia wymaganych warunkow,

3) okreslenie terminu wykonania umowy,

4) opis odpowiednich cze$ci zamodwienia, jezeli dopuszczalne jest sktadanie ofert
czgsciowych,

5) okreslenie miejsca i terminu sktadania ofert,

6) wysokos¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, jezeli Zamawiajagcy wymaga jego
wniesienia.

Kazdy z Dostawcéw lub Wykonawcow moze zaproponowac tylko jedng cen¢ i nie moze jej

zmieni¢. Nie prowadzi si¢ zadnych negocjacji w sprawie ceny.

Zamawiajacy udziela zaméwienia Dostawcy lub Wykonawcy, ktory zaoferowat najnizszg cene.

Jezeli zlozone zostaty oferty o takiej samej cenie, Zamawiajacy wzywa tych oferentow do

ztozenia ofert dodatkowych.

Rozpatrzenie ofert przeprowadza Komisja Przetargowa w sktadzie wymienionym w § 6 ust. 1

lub ust. 3 odpowiednio do warto$ci zamdwienia.

Pozostale zasady dotyczace zapytania o cen¢ zgodne z § 10 niniejszego regulaminu.

Zamowienia z wolnej reki

12

§ 15

Zamowienie z wolnej reki to tryb udzielania zamdéwienia, w ktorym Zamawiajacy udziela

zamoOwienia po rokowaniach tylko z jednym Dostawca lub Wykonawca.

Zamawiajacy moze udzieli¢ zaméwienia z wolnej reki tylko wtedy, gdy wystapi co najmniej

jedna z nastepujacych okolicznosci:

1) z przyczyn technicznych, gdy roboty budowlane moga by¢ wykonane tylko przez jednego
Dostawce lub Wykonawce,

2) ze wzgledu na wyjatkowa sytuacje, nie wynikajaca z przyczyn lezacych po stronie
Zamawiajacego, ktorej nie mogl on przewidzie¢ oraz wymagane jest natychmiastowe
wykonanie zamoOwienia, a nie mozna zachowa¢ termindow okreslonych dla innych trybow

udzielania zamowienia,



3)

4)

5)

6)
7)

uprzednio prowadzone postgpowanie W trybie przetargu nieograniczonego lub

ograniczonego zostato uniewaznione z powodu braku wymagane;j liczby ofert, a pierwotne

warunki zaméwienia nie zostaly w istotny sposob zmienione, lub ze wzgledu na szczegdlny
rodzaj dostaw, uslug oraz robdt budowlanych mozna je uzyska¢ od jednego Dostawcy
wzglednie Wykonawcy,

w przypadku udzielenia dotychczasowemu Wykonawcy uslug lub robdét budowlanych

dodatkowych, nie objetych zamdwieniem podstawowym 1 nie przekraczajacych tacznie

20% wartos$ci realizowanego zamdwienia, niezbednych do jego prawidtowego wykonania,

ktérych wykonanie stalo si¢ konieczne na skutek sytuacji niemozliwej wcze$niej do

przewidzenia, jezeli:

a) z przyczyn technicznych lub gospodarczych oddzielenie zamoéwienia dodatkowego od
zamoOwienia podstawowego wymagaloby poniesienia niewspdimiernie wysokich
kosztow, lub

b) wykonanie zamdwienia podstawowego jest uzaleznione od wykonania zamdwienia
dodatkowego.

w przypadku konieczno$ci utrzymania jednego typu urzadzenia, technologii lub ustugi

w ramach jednego budynku lub kompleksu budynkoéw, gdy cena za ushuge badz robote jest

identyczna lub porownywalna z cenami z poprzednich umow,

warto$¢ ustug lub robot nie przekracza kwoty 5.000,00 zt netto,

zawierana jest umowa z firmg lub osobg posiadajagca stosowne uprawnienia na

przeprowadzenie badan, opinii technicznych, ekspertyz, standardowych projektow lub

dokumentacji.

ROZDZIAL IV
NADZOR I ODBIOR ROBOT I USLUG
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§16

Zamawiajacy do dokumentacji przetargowej zatacza projekt umowy stanowigcy integralng

cze$¢ specyfikacji istotnych warunkow zamowienia.

Zamawiajacy sporzadza kosztorys inwestorski wg srednich stawek z publikacji ,,Sekocenbud”.

Jezeli na dane roboty wymagane jest prawem budowlanych pozwolenie na budowe,

Spotdzielnia przygotowuje dokumentacje techniczng w postaci projektu

budowlano-wykonawczego.



Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia powinna wymagaé aby referencje podpisane

byty przez osoby reprezentujgce inwestorow.

Wysoko$¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy oraz kaucji gwarancyjnej winna by¢

okreslona w SIWZ w wysokosci od 3% do 5% warto$ci zamowienia.

Nadzor:

1) za caly proces przygotowania plandw remontowych oraz realizacji robot remontowych
odpowiedzialny jest Kierownik Administracji danego osiedla i w umowie winien by¢
wymieniony jako przedstawiciel Spotdzielni,

2) pod wzgledem technicznym, roboty nadzoruje Inspektor Nadzoru okreslony w umowie
i posiadajacy odpowiednie uprawnienia budowlane zgodnie z obowigzkami okreslonymi
w Ustawie — Prawo Budowlane.

Rozpoczecie robot moze nastapi¢ po podpisaniu umowy przez Wykonawce i protokolarnym

przekazaniu placu budowy.

Protokot przekazania placu budowy sporzadza Kierownik Administracji Osiedla lub osoba

przez niego upowazniona wraz z Inspektorem Branzowym 1 Wykonawca.

Odbidr robot:

1) odbioru robdt dokonuje Komisja powolana zarzadzeniem wewnetrznym Zastepcy Prezesa
Zarzadu Spotdzielni ds. Technicznych.

2) zarzadzenie wewnetrzne o powotaniu Komisji Odbioru wydaje si¢ po pisemnym
potwierdzeniu przez Inspektora Nadzoru gotowosci do odbioru robot w Dzienniku budowy
lub na zgloszeniu przez Wykonawce gotowosci do odbioru, w przypadku braku obowigzku
prowadzenia Dziennika budowy.

3) w przypadku robot zewnetrznych na budynku (np. elewacja, balkony), jezeli zabezpieczenia
(np. rusztowania) odpowiadajg przepisom Rozporzadzenia Ministra Pracy i1 Polityki
Socjalnej z dnia 26.09.1997 r. w sprawie ogdlnych przepisdw bezpieczenstwa i higieny
pracy (Dz.U. z 2003 r. Nr 169, poz. 1650, z 2007 r. Nr 49, poz. 330, z 2008 r. Nr 108, poz.
690), a ich prawidlowe wykonanie potwierdzone jest protokotem odbioru, sprawdzac
1 oceniac te roboty moze kazdy z Cztonkow Komisji. W przeciwnym przypadku (np. dach)
sprawdzenia 1 oceny robdt moga dokonywac jedynie Cztonkowie Komisji, ktorzy posiadaja

aktualne, specjalistyczne badania lekarskie, dopuszczajace do pracy na wysokosci.

9.1.Sktad komisji odbioru:
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1) Przewodniczacy Komisji — Kierownik Administracji Osiedla,



2)

3)

4)

5)

9.2

3.
4.

Cztonek Komisji — Przedstawiciel Rady Nadzorczej danego Osiedla wytypowany przez
Rade Nadzorcza,
Cztonkowie Komisji — dwoch przedstawicieli wiasciwej Rady Osiedla, a w przypadku
nieruchomos$ci jednoobiektowych — jeden przedstawiciel Rady Osiedla 1 jeden
przedstawiciel wlasciwego Komitetu Domowego,
inne osoby (np. majster, konserwator), o powolanie ktorych wnioskuje Kierownik
Administracji Osiedla,
Branzowy Inspektor Nadzoru.
Przedstawicieli Rady Nadzorczej typuje Rada Nadzorcza, a przedstawicieli Rad Osiedli
typuja prezydia R.O.

Sktad Komis;ji odbioru na roboty do 5000 zl netto:

Budynki mieszkalne

Przewodniczacy Komisji — Kierownik Administracji Osiedla

Czlonkowie Komisji — Przedstawiciel wtasciwej Rady Osiedla i Przedstawiciel wtasciwego

Komitetu Domowego,

Cztonek Komisji — Majster Administracji Osiedla,

Branzowy Inspektor Nadzoru.

Mienie Spotdzielni

1.
2
3.
4

5.

Przewodniczacy Komisji — Kierownik Administracji Osiedla
Cztonek Komisji — Przedstawiciel Rady Nadzorczej danego Osiedla,
Cztonek Komisji — Przedstawiciel wlasciwej Rady Osiedla,

Cztonek Komisji - Majster Administracji Osiedla,

Branzowy Inspektor Nadzoru.

Przedstawicieli Rady Nadzorczej typuje Rada Nadzorcza, a przedstawicieli Rad Osiedli typuja

prezydia R.O.

9.3 Sktad Komisji odbioru dokumentacji projektowych oraz protokotow z przegladoéw obiektow

budowlanych wynikajacych z Art. 62 Prawa Budowlanego:

)
2)

3)

Przewodniczacy Komisji — Kierownik Administracji Osiedla
inne osoby (np. majster, konserwator), o powotanie ktoérych wnioskuje Kierownik
Administracji Osiedla,

Branzowy Inspektor Nadzoru,

9.4 Sktad Komisji odbioru koszenia trawnikow 1 utrzymania zieleni:

1))

15

Przewodniczacy Komisji — Kierownik Administracji Osiedla



2) Cztonkowie Komisji —przedstawiciel wtasciwej Rady Osiedla i Majster Administracji
Osiedla,
3) inne osoby o powotanie ktorych wnioskuje Kierownik Administracji Osiedla.

Przedstawicieli Rad Osiedli typuja prezydia R.O.

10. Protokot komisyjnego odbioru robot stanowi podstawe wystawienia faktury koncowego

rozliczenia robot.

ROZDZIAL V
POSTANOWIENIA KONCOWE

§17
Jezeli w planie rzeczowo-finansowym danego osiedla sg roboty tego samego rodzaju, to zaleca
si¢ aby przetarg byl przeprowadzony na cato$¢ tych robot.
Zakres prac podlegajacych przetargowi winien by¢ kompletny. Aneksowanie umowy dotyczace;j
wykonania dodatkowych prac jest dopuszczalne w wyjatkowych przypadkach, z zastrzezeniem
§ 15 ust. 2 pkt 4.
W przypadku zaistnienia koniecznos$ci wykonania robot nieprzewidzianych lub dodatkowych,
ktore nie byly ujete w dokumentacji przetargowej, ich zlecenie musi by¢ poprzedzone spisaniem
protokotu koniecznosci.
Protokot koniecznos$ci sporzadza Wykonawca z Inspektorem Nadzoru, uzgadnia Kierownik
Administracji przy udziale przynajmniej jednego cztonka Rady Osiedla. Protokot koniecznosci
zatwierdza Zarzad Spotdzielni.
Zatwierdzony protokot koniecznos$ci stanowi podstawe do aneksowania umowy 1 wykonywania
robot dodatkowych.
Jezeli wartos¢ robot dodatkowych nie przekracza 20% pierwotnej ceny umownej na
aneksowanie umowy nie jest wymagana zgoda Komisji Przetargowe;.
Jezeli warto$¢ robot wedlug protokotu konieczno$ci przekracza 20% pierwotnej ceny umowne;j
nalezy uzyska¢ zgode Komisji Przetargowe;.
W przypadku braku zgody Komisji nalezy przeprowadzi¢ nowy przetarg na wykonanie robot
dodatkowych.
Termin ogloszenia wynikéw przetargu winien nastapi¢ nie pdzniej niz z uptywem 7 dni,
a zawarcie umowy nie pozniej niz z uptywem 14 dni, liczac od daty ogloszenia wynikow

przetargu.

10. Informacje o wynikach przetargu podaje si¢ na stronie internetowej Spotdzielni.
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11.

12.

13.

Wszystkie inne zadania realizowane przez Spoldzielni¢, nie finansowane z funduszu
remontowego winny odbywac si¢ na zasadach okreslonych w rozdziale II.

Wybdér Wykonawcy lub Dostawcy polega na wyborze najkorzystniejszej oferty, spetniajace]
warunki przetargu, wedlug kryterium cenowego 1 innych kryteriow okreslonych w SIWZ.
Zgodnie z Uchwala Nr 17 Zebrania Przedstawicieli z dnia 26.06.2002 r. pkt 5 lit. d, niesolidne
podmioty gospodarcze, ktére w przesziosci zle wywigzaty si¢ z zawartych umow, nie powinny

by¢ dopuszczane do przetargu.

ROZDZIAL V1
ZAKUPY
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§18

Zamoéwienie na dostawy zwane dalej zakupami ma na celu dokonanie wyboru najkorzystniej
oferty.
Zakupy o warto$ci do 5.000,00 zl netto jednorazowo, dokonywane sg z wolnej reki.
Zakupy o wartosci od 5.000,00 zi do 25.000,00 zI netto dokonywane s3 po negocjacjach
z zaproszonymi oferentami. Moze by¢ jeden oferent, jezeli inni nie odpowiedza na zaproszenia.
Negocjacje przeprowadza komisja w sktadzie:
1) Kierownik Administracji Osiedla,
2) dwoch cztonkéw Rady Osiedla a w nieruchomosciach jedno-obiektowych jeden cztonek

Rady Osiedla i jeden cztonek Komitetu Domowego danego budynku,
3) Branzowy Inspektor Nadzoru, inni pracownicy w zaleznosci od proporcji miedzy

pracownikami a dziataczami samorzadowymi, ktéra powinna wynosi¢ 1:1.
Zakupy materiatéw 1 wyrobow gotowych o wartosci powyzej 25.000,00 zt netto ujctych
w zatwierdzonych planach finansowych, dokonywane sg komisyjnie w oparciu o ztozone oferty.
Zaproszenia do zlozenia oferty nalezy wysta¢ do co najmniej trzech oferentow.
Wyboru oferenta dokonuje Komisja Przetargowa powotana zarzadzeniem Prezesa Zarzadu
w sktadzie:
1) Czlonek Zarzadu — Przewodniczacy Komisji Przetargowe;j,
2) dwdch Cztonkow Rady Nadzorczej z Komisji Remontowo-Inwestycyjne;,
3) Kierownicy Osiedla, ktorego dotyczy przetarg,
4) dwoch Cztonkéw wihasciwej Rady Osiedla, w przypadku nieruchomosci jednoobiektowych

jeden cztonek Rady Osiedla i jeden cztonek Komitetu Domowego danego budynku,



5) Branzowy Inspektor Nadzoru, inni pracownicy w zalezno$ci od proporcji miedzy
pracownikami a dziataczami samorzadowymi, ktéra powinna wynosic 1:1.

7. Mozliwy jest wybor oferenta z jednej oferty, ale w takim przypadku konieczne jest uzasadnienie
zamieszczone w protokole.

8. Pozostate zasady jak dla potrzeb negocjacji z zachowaniem konkurencji (patrz § 13 ust. 5
do ust. 10).
UWAGA!
W przypadku przekroczenia do 10% kwoty 25 000,00 zt przy skumulowaniu kilku zlecen

z r6znych budynkéw Zarzad podejmuje decyzje w sprawie przekroczenia limitu.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Zofla Zwierzchowska Stanistaw Siemionow
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