ROZDZIALT
POSTANOWIENIA OGOLNE

DZIAL 1
POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1 :

1. Nazwa Spoldzielni brzmi: Robotnicza Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,MOTOR”, zwana

w dalszej tresci Statutu ,,Spétdzielnig™.

Majatek Spoldzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

3. Spoéldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb o zmiennym
skladzie osobowym 1 zmiennym funduszu udzialowym, ktére w interesie swoich
czlonkdw prowadzi wspdlng dziatalno$¢ gospodarcza.

4. Spoldzielnia prowadzi tez dzialalno$¢ spoleczng, oswiatowa, kulturalng i sportowo-
rekreacyjng na rzecz swoich czlonkow i ich srodowiska.
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§2
1. Siedziba Spoldzielni jest miasto Lublin.
2. Czas trwania Spoéldzielni nie jest ograniczony.

§3
Spoldzielnia prowadzi swoja dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo spoldzielcze zwanej dalej ,,Prawem Spoldzielczym™ (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1560 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
zwanej dalej ,,Ustawg” (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 z pdzn. zm.), innych
ustaw oraz niniejszego Statutu i uchwalonych na jego podstawie regulaminow.

§4
Spoldzielnia moze zrzeszaé si¢ w zwigzkach spodldzielczych i organizacjach gospodarczych,
tworzy¢ lub przystepowac do tych organizacji dla realizacji celow statutowych.

DZIAL 11
CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§5
Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkow i ich rodzin, a takze
ich potrzeb kulturalnych i bytowych.

§6
1. Przedmiotem dzialalnosci Spdéldzielni jest, zgodnie z Polska Klasyfikacja Dzialalnosci
(PKD):
1) obstuga nieruchomosci — dziat 68 PKD
2) budownictwo — sekcja F PKD
3) posrednictwo pieni¢zne — grupa 64.1 PKD
4) transport ladowy oraz transport rurociggowy — dziat 49 PKD
5) dzialalnos¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacja — sekcja R PKD
2. Spoéldzielnia prowadzi dzialalnos¢ samodzielnie, a w jej ramach w szczegdlnosei:
a) zarzadza nieruchomosciami, stanowigcymi jej mienie lub mienie jej czlonkow,
na podstawie art. 27 ust. 2 Ustawy.



b) zarzadza innymi nieruchomosciami na podstawie umow zawartych z wlascicielami
tych nieruchomosci,

¢) nabywa potrzebne jej tereny na wlasno$¢ lub w szczegdlnych przypadkach
w uzytkowanie wieczyste,

d) prowadzi zaklady produkcji pomocniczej 1 zaklady budowlano-remontowe,

e) buduje lub nabywa lokale uzytkowe, urzadzenia i budynki oraz budowle
pomocnicze, gospodarcze i inne, niezbgdne dla realizacji tych celow,

f) wydzierzawia czlonkom i innym osobom grunty, stanowigce jej wiasnosé¢ lub bedace
w jej uzytkowaniu wieczystym,

g) zacigga kredyty, rowniez w Krajowym Funduszu Mieszkaniowym, na realizacje
przedsiewzigé inwestycyjno-budowlanych Spéldzielni,

h) prowadzi dzialalno$¢ spoleczng, o§wiatowa, kulturalng i sportowo-rekreacyjna,

i) prowadzi obstuge inwestycyjna,

j) buduje lub nabywa domy mieszkalne w celu ustanowienia odr¢bnej wlasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych 1 lokali o innym
przeznaczeniu, ich wynajmowania lub sprzedazy, a takze utamkowego udziatu we
wspolwlasnosci w garazach wielostanowiskowych.

ROZDZIAL 11
CZL.ONKOWIE SPOLDZIELNI

DZIAL 1 o
POWSTANIE CZLONKOSTWA P S

§7 o

1. Czlonkiem spoéidzielni _]est osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnoscv 13
prawnych albo miala ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego; ..
2) ktoérej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu; il
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
4) ktoérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dale;j
»ekspektatywa wlasnosci”; lub
5) bedaca zalozycielem spoldzielni, z zastrzezeniem § 14 ust. 3 statutu.

2. Czlonkami spéldzielni s3 oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przysluguje im
wspoélnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§8

1. Czlonkiem spdldzielni moze byé¢ osoba, ktdra nabyla prawo odr¢bnej wiasnosci lokalu.
Wilascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spoéldzielni, przystluguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkéw spétdzielni. Przepis art. 16 Prawa spoldzielczego stosuje
si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w spéldzielni.

2. Czlonkiem spoldzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy.
Przepisy dotyczace czlonkostwa wiascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.
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§9

Czlonkostwo w spdldzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczeséniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli przed uplywem
tego terminu jedna z osob, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 Ustawy, ztozyla
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spoldzielni¢, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania spéldzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku osob bedacych
zalozycielami spoldzielni.

Przepisy § 71 § 9 ust. 1 statutu stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktorym przystuguje

prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu

wolnostojacego, o ktorych mowa w art. 17" Ustawy, lub do utamkowego udziatu we
wsp6twlasnosei garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27' Ustawy.

§ 10
Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni osoby, ktorej przystuguje prawo
odrgbnej wlasnosci lokalu jest zlozenie deklaracji czlonkowskiej. Deklaracja powinna
by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez osobg
ubiegajacy si¢ o czlonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ dane:
a) imig¢ i nazwisko
b) miejsce zamieszkania i adres do korespondencji
¢) adres lokalu w zasobach Spéldzielni
d) PESEL lub KRS, NIP
e) telefon kontaktowy
f) adres email.
Za osobe¢ nie majgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnoscei do
takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
Organem Spoldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet czlonkéw jest Zarzad
Spotdzielni.
Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
czlonkéw Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaly Zarzadu o przyjeciu.
Zarzad nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkéw osoby spelniajgcej warunki
okreslone w ust. 1.
Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spoldzielni powinna by¢
podjeta w ciggu jednego miesigca od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad
powinien zawiadomi¢ zainteresowang osob¢ pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia
uchwaty.
W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkow



w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorczg w ciagu 3
miesiecy od dnia wniesienia odwolania.

§ 10'
1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy:
a) ich imiona i nazwiska
b) adres i1 rodzaj lokalu w zasobach Spoéldzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato czlonkowi prawo
¢) wysokoé¢ zadluzenia z tytulu wnoszenia optat o ktérych mowa w § 73 Statutu
(w zalgczniku)
d) datg powstania cztonkostwa lub przyjecia w poczet czlonkéw
e) date ustania czlonkostwa
f) zmiany danych w zakresie objetym rejestrem czlonkdw.
2. Czlonek Spoéldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spoéldzielni ma prawo
przegladacd rejestr.

DZIAL II '
PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKA SPOLDZIELNI

§11
1. Prawa i obowiazki cztonkéw wynikajace z czlonkostwa w Spéldzielni sa dla wszystklch
cztonkéw rowne. 75
2. Czlonkowi Spoldzxelni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoldzielni,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskow w sprawach 1
zwigzanych z jej dzialalnoscia, \

3) prawo do udzialu z glosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo\ \
zadania, w trybie przewidzianym w Statucie, zwolania Walnego Zgromadzenia f'
1 zamieszczania w porzadku obrad oznaczonych spraw,

4) prawo do otrzymania, w sposéb wskazany w Statucie, informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do zaznajamiania si¢ z protokolami obrad organéw Spoldzielni, w tym
Walnego Zgromadzenia,

6) prawo do otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organéow
spoldmelm protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i uméw, zawieranych przez Spéldzielnie z osobami trzecimi, z zastrzezeniem art. 8'
ust. 2 ustawy.

7) prawo do zaznajamiania si¢ z rejestrem czlonkéw Spoétdzielni,

8) prawo do zaznajamiania si¢ z protokolami lustracji oraz rocznymi sprawozdaniami
finansowymi,

9) prawo do zaznajamiania si¢ z umowami zawieranymi przez Spoétdzielni¢ z osobami
trzecimi, z zastrzezeniem ust. 4,

10) prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwal
w sprawach wynikajacych ze stosunku czionkostwa, w sposéb i terminach
okreslonych w Statucie,

11) prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi, ze wszystkich
urzadzen wspdlnych i ustug Spotdzielni,
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12) prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen Spoétdzielni,

13) prawo zadania przeniesienia odrebnej whasnoscei lokalu, do ktérego przysluguje mu
lokatorskie lub wlasnosciowe spéldzielcze prawo do lokalu, po spetnieniu wszelkich
wymogow okreslonych Ustawa i niniejszym Statutem,

14) z chwilg podpisania ze Spoéldzielnia umowy o budowe¢ lokalu — roszczenie
o ustanowienie odrgbnej wlasnosci,

15) prawo zaskarzania do sadu zmiany wysokosci oplat na zasadach przewidzianych
w Ustawie,

16) prawo przystuchiwania si¢ obradom Rady Osiedla i Rady Nadzorczej, w miar¢
mozliwosci organizacyjnych i technicznych, oraz dopuszczalnosci prawnej z uwagi
na temat obrad.

Czlonkowi przystuguja rowniez inne prawa przewidziane Prawem Spoéldzielczym,

Ustawa lub niniejszym Statutem.

Spoldzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do faktur i uméw zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,

ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem

Spoldzielni i przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkod¢. Odmowa powinna byc¢

wyrazona na pismie.

Za osobe nieposiadajacg pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych, czynnosci prawnych

dokonuje jej przedstawiciel ustawowy. Osoba ta oraz jej przedstawiciel, o ile nie jest

czlonkiem Spoéldzielni, nie moze petni¢ funkcji w organach Spoéldzielni.

Osoby prawne, bedace czlonkami Spoldzielni, dzialajg zgodnie z przepisami

okreslajgcymi sposob ich reprezentaciji.

Cztonek jest obowigzany:

przestrzega¢ przepiséw prawa, postanowien Statutu, regulaminéw i uchwal organow

Spoldzielni,

wspoOlpracowaé z organami samorzadowymi i pracownikami Spoldzielni nad

doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dzialania,

(skreslono),

(skreslono),

uiszcza¢ terminowo wszelkie oplaty okreslone w Ustawie 1 w niniejszym Statucie,

przestrzega¢ regulaminu porzgdku domowego,

utrzymywacé swoj lokal w nalezytym stanie oraz pisemnie powiadamia¢ Spdétdzielnie

o wynajeciu lub oddaniu w bezplatne uzywanie lokalu 1 o wszystkich innych

zmianach, dotyczacych osob korzystajgcych z lokalu, jezeli majg one wplyw na

wysokos$¢é oplat ponoszonych na rzecz Spotdzielni,

8) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposdéb nie utrudniajacy
korzystania z lokali badz ich czgsci,

9) zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianie danych, zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

10) dba¢ o rozwdj i dobro Spoéldzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie,

11) uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spoétdzielni,

12) (skreslono).

Cztonek Spoldzielni wykonuje roéwniez inne obowigzki okreslone Prawem

Spotdzielezym, Ustawg lub niniejszym Statutem.

§11'
W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
osoba korzystajaca z lokalu, jest obowigzana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nicobecna lub odmawia udost¢pnienia lokalu,



Spoldzielnia ma prawo wejsé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy

wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecno$¢ pelnoletniej osoby z niego

korzystajacej, Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce si¢ w nim

rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokol.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu jest zobowigzana

udostepni¢ Spoldzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego, przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spdldzielni¢ prac obcigzajacych czlonka Spéldzielni
albo wiaéciciela lokalu, nie bedgcego czlonkiem Spoldzielni.

3) odczytu urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu,

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoldzielnig, przebudowy

lub przeprowadzenia modernizacji, Spoéldzielnia moze Zgda¢ od osob korzystajacych

z tego lokalu lub budynku jego udost¢pnienia, w celu wykonania koniecznych robét,

po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, osoby

korzystajace z lokalu lub budynku, obowigzane sa na zadanie i koszt Spéldzielni,

w uzgodnionym terminie, przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania

naprawy lub modernizacji, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych.

Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego, czlonek Spoétdzielni albo wiasciciel lokalu nie

bedacy czlonkiem Spoéldzielni, wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty za

uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga
by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 5 i1 6, jest lokal zamienny w rozumieniu

ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy /. ;

i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego.

DZIAL I \x \

WPISOWE 1 UDZIALY

§12
(skreslono).

§13
(skreslono).
DZIAL 1V
USTANIE CZLONKOSTWA

§ 14
1. Czlonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do




lokalu mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w § 43 statutu;
7) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 27 statutu;
8) zrzeczenia sig¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
9) uplywu okresu wypowiedzenia cztonkostwa dokonanego przez wiasciciela lokalu.

2. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art.
26 Ustawy. Do osob, ktére w nastegpstwie tego utracily czlonkostwo w spoldzielni,
przepisy art. 108b Prawa Spoldzielczego dotyczace czlonkow spoéldzielni stosuje sig
odpowiednio.

3. Czlonkostwo 0sob begdgcych zalozycielami spoldzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od
chwili wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spéldzielnia nie ustanowi
na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje rowniez na skutek $mierci czlonka — osoby fizyczne;,
od dnia w ktérym nastapita $mieré, a w odniesieniu do osoby prawnej — ze skutkiem od
dnia jej ustania.

§15

1. Czlonek, ktéremu przystuguje prawo odrgbnej wilasnosci moze wystapi¢ ze Spoétdzielni
w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem
niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nast¢pujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Okres ten moze byé
skrécony za zgodg stron.

3. Za dat¢ wystapienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nast¢pny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.

§ 15'

0 N § 16

'-f---Jé:ze}/(:zI011kOWi przystuguje w danej spoldzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
- bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutoéw prawnych do lokali w ramach tej spoldzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub umow o budowg lokalu lub lokali.

§ 17

Czlonek Spoldzielni, ktoremu w dniu 09 wrzesnia 2017 roku, tj. w dniu wejscia w zZycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoldzielcze nie przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu albo prawo odrgbnej wilasnosci lokalu oraz ktéremu nie przyshuguje roszczenie
o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu Iub roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo
w spdldzielni.

§18
(skreslono).



§ 18"
(skreslono).

§ 19
(skreslono).

DZIAL V
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§20

1. Od uchwal w sprawach miedzy czlonkiem a Spoéldzielnig, czlonek moze odwolaé si¢
w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym. Odwotanie przystuguje tylko do jednego
organu bezposrednio wyzszego.

2. Whnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana,

w ciggu dwdch miesigey od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad
zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie.

3. Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie, wraz z pouczeniem O prawie
odwolania si¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia io skutkach
niezachowania tego terminu.

4. Odwolanie od uchwaly Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza, najpdzniej w ciagu trzech
miesiecy od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaly Rady Nadzorczej, wraz z jej
uzasadnieniem, Spoéldzielnia zobowigzana jest doreczyé czlonkowi w terminie 14 dni od
jej podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej, podjeta w trybie odwolawczym, jf:s;ﬁ]l'I:'T
w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym ostateczna. /- 6

5. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przyslugtge
odwolanie do Walnego Zgromadzema w ciggu 30 dni od jej dorgczenia, wraz .
z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walny IR
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem. 7, >~

6. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnqtrzspéldzielczyhfﬂi
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujagcemu w terminie
14 dni od daty jej podjecia.

7. W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspéltdzielczym
i sgdowym, postgpowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

§ 21
1. Uchwaly organéw Spoldzielni, ktorych dorgczenie przewiduje Statut, powinny by¢
dorgczone cztonkom listami poleconymi lub za pokwitowaniem.
2. Spoéldzielnia dorgcza pisma czlonkom na wskazany adres, wynikajacy z akt
czlonkowskich. Pisma zwrécone na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu
badz odmowa przyjecia korespondencji, maja moc prawng dor¢czenia.

§22
Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie terminu, jezeli
opdznienie nie przekracza 6 miesi¢cy, a odwolujgcy si¢ usprawiedliwil je wyjatkowymi
okoliczno$ciami.




ROZDZIAL III
PRAWA DO LOKALI

DZIAL I ,
POSTANOWIENIA OGOLNE

§23
Spoldzielnia moze:

1) zawiera¢ umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

1') (skreslono),

2) ustanawia¢ prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, a takze
ulamkowego udziatu we wspotwlasnosei w garazu,

3) wynajmowa¢ lokale mieszkalne i uzytkowe, rowniez osobom ktére nie sg cztonkami
Spoldzielni w budynkach stanowigcych wlasnosé¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

§ 23

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub cz¢sci
lokalu nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu (badz jego czesci). Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spdétdzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja

.. najpozniej z chwilg wygasnigcia spbldzielczego prawa do tego lokalu.

b
.

R § 24
(skreslono).
4 \ § 25
. _{skreslono).
DZIAL 11

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 26

1. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w statucie spdldzielni. Spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka spoldzielni albo
czlonka spoldzielni i jego malzonka.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwlasnos¢ spétdzielni.

3. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercoéw i nie podlega egzekucji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa a spoldzielniag umowy, o ktérej
mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej.



Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do malzonkow.

Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz
spoldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spoldzielni o tej
czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czg$ci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasdniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

Jezeli spoéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie
odrebng wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnoéci lokalu mieszkalnego
moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do
tego lokalu.

§ 27

Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spoldzielnia zawiera umowg¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta

w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywaé strony do

zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiegc;ol,.---/iT

prawa do tego lokalu, a ponadto powmna zawierac: [

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskleéo &
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czc;Sm '-\ ;’7:
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslone!
W umowie;

2) okre$lenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;
4) inne postanowienia okreslone w statucie.
Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych
w statucie w wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym
na jej lokal a uzyskang przez spétdzielni¢ pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych
$rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czeé¢ wkladu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnig¢tego przez spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgdei
przypadajgcej na jej lokal.

§28

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spéldzielni lub Spoétdzielnig.

Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy czlonek Spéldzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéow
umowy okreslonych w § 27 ust. 1 pkt 1 statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokali
wniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.



6.

2,

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inacze;j.

§29
W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastegpstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
Ustawy, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.
Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 Ustawy, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 1, ktére mialy wspodlnie z osobg, o ktorej
mowa w art. 10 Ustawy, zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 1 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegdlnoscei okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala
z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoéldzielni¢
terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spoldzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym

.spdldzielnie. Do momentu zawiadomienia spéldzielni o tym, komu przypadio
/' spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie
: ,z'/d oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy.

5.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
o ktérej mowa w art. 10 Ustawy.

W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa w ust.
3, spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowag tego lokalu ustalong
zgodnie z w art. 11 ust. 2' i 2? Ustawy.

W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do
spoldzielni 1 zawarcie umowy.

§ 30

W przypadku zaleglosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, za okres
co najmniej 6 miesigcy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, spoéldzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad
o wygasnieciu spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawg Zadania orzeczenia o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy, nie mozna orzec o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji,
a jezeli wniesiono apelacj¢ - przed sadem drugiej instancji czlonek spéldzielni uisci
wszystkie zalegle oplaty.

W przypadku gdy spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje



matzonkom wspoélnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

3. Z chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, stanie si¢ prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 1, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z malzonkéw albo wobec obojga malzonkow.

§ 31
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa malzonkowie
zawiadamiajg spoéldzielnie, ktéremu z nich przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spéldzielni o tym, komu przypadlo
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktoérych malzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty,
o ktérych mowa w § 73 statutu.

§32
1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. (skreslono).
3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

§33
Po wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowiagzani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spoldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

§34

(skreslono).
§ 34'

(skreslono).
§ 347

(skreslono).

DZIAL III A
SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO -

§35
1. W budynkach, stanowigcych wiasno$¢ Spoldzielni, czlonkom przystuguje prawo
uzytkowania przydzielonych im lokali mieszkalnych na warunkach spoldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu.
(skreslono).
(skreslono).
(skreslono).

ol o



§ 36
1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. (skreslono).

3. Zbycie spodldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

4. (skreslono).

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czg¢$¢ spoldzielczego wilasnoSciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspéluprawnionym z tytulu spoldzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowienn umowy niezgodnie z rzeczywistoscig, jest niewazna.

6. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

§ 36
(skreslono).

§ 36
(skreslono).

§ 36
(skreslono).

§ 37

Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste,
z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 38
1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do osoby fizycznej
albo prawne;j.
(skreslono).
(skreslono).
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, ztym,
ze cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono
wspolmalzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoldzielnia.
5. Do spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ analogicznie § 48 Statutu.

E RS

§ 39
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wygasa w przypadku:
1) Zrzeczenia si¢ tego prawa zgloszonego na pismie do Spoétdzielni przez uprawnionego,
2) Ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci tego lokalu i przeniesienia na rzecz
uprawnionego prawa odrgbnej whasnosci tego lokalu.



1.

§ 40

W razie $mierci czlonka, spadkobierca powinien, w terminie jednego roku od dnia

otwarcia spadku, przedstawi¢ Spoldzielni postanowienie o stwierdzeniu nabycia prawa

do spadku.

Jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow,

moga oni:

1) po uprawomocnieniu si¢ postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku, dokonaé
dzialu spadku; spadkobierca, ktéremu przypadlo spéldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu — jezeli nie jest czlonkiem Spdldzielni — nabywa czlonkostwo
w Spéldzielni

2) w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdéd siebie
pelnomocnika w  celu dokonywania czynnosci prawnych, zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wlasnosci lokalu; w razie bezskutecznego uplywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercéw lub Spoldzielni, sad wyznaczy przedstawiciela, ktéry
moze rowniez ubiegac si¢ o czlonkowstwo w Spéldzielni .

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobierce,

powinien on przedstawi¢ Spoldzielni stwierdzenie nabycia prawa do spadku. Jezeli

nie jest cztonkiem Spoéldzielni, nabywa cztonkostwo w Spéldzielni.

§ 41
W przypadkach, gdy Ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
na Spéldzielnig.
Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spéldzielnia zbywa w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy. <S

Po wygasnigciu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu na podstaw1e § 39_pktx,w-%i'—.';

1, czlonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od megox\i
wywodzq, sg obowigzane do oproznienia lokalu wterminie 3 miesigcy od d 5
wygasniecia prawa. Na Spoldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku wygasnigcia tytulu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

DZIAL IV '
PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

§43

Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosei lokalu spéldzielnia zawiera

umow¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesdci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztoéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;



4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

Osoba, o ktoérej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedlug zasad okre$lonych

w statucie i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci

kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cz¢s¢ wktadu budowlanego zostala

sfinansowana z zaciggnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow

budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz

z odsetkami w czeéci przypadajacej na jej lokal.

Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg osdb, ktore zawierajg umowe o budowe

bezposrednio z wykonawcg robot budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych

nieruchomosci wspdlnych lub czesci wspolnych.

Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku

do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spéotdzielni o uzupelnienie wktadu

budowlanego wygasa.

§ 44

Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 43, powstaje roszczenie o ustanowienie
odregbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa wlasnosci”. Ekspektatywa
wlasnosei jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czescia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Zbycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rdwniez wniesiony wkiad budowlany lub jego
czgSC. Przepisy § 46 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu

~._ hotarialnego.

\ § 45

\

LUmowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
spoltdzielnig lub osobg, o ktorej mowa w § 43 statutu.

. ' Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa

w § 43 statutu, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 43 ust. 1 statutu, bez ktoérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd, na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba, Ze strony postanowig inaczej.

§ 46

Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 43 ust. 1 statutu albo nabywcey
ekspektatywy wlasnosci, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie
2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka spdtdzielnia ustanawia
takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobg, o ktorej mowa w § 43 ust. 1 statutu, ktére wspélnie z nig
ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.



§ 47
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze byé zawarta przez Spoéldzielni¢
acznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow
w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomosé, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos$é lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa
wust. 1.

§ 48

1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spéidzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przysluguje ono wspélnie malzonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spoldzielnia.

2. Spébldzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet cztonkow, niebedacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu, podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 48"
Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat lub wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzgdkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek wiekszosci wlaseicieli lokali w budynku
lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu Zzadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowani
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, m%
przyshuguje prawo do lokalu zamiennego. o

) 5
§ 48 \
Przepisy niniejszego dzialu statutu stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udziatu 0,:
we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

L

DZIAL V
WYNAJEM LOKALI

§ 49
1. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym garaze, czlonkom
oraz osobom fizycznym i osobom prawnym, niebgdacym czlonkami Spétdzielni.
(skreslono).
W przypadku wielosci ofert na najem lokalu uzytkowego, decydujacym kryterium jest
najkorzystniejsza oferta, zgodna z interesami i potrzebami czlonkéw zamieszkalych
w osiedlu.
4. (skreslono).

bt

§50
Prawa i obowmzkl stron umowy najmu, wysokos$¢ czynszu i innych oplat wysokosé kaucp ! G
czas trwania najmu oraz inne postanowienia, okresla umowa zawarta z najemca. N



DZIAL VI
ZAMIANA MIESZKAN

§ 51
1. Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom wzajemng zamiang lokali
mieszkalnych, takze z osobami zajmujgcymi lokale mieszkalne, nie stanowigce wlasnosci
Spoldzielni, jesli cztonkowie spelniajg wymogi Statutu.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, w tym garazy.

3. Spoldzielnia, na wniosek czlonka i w ramach istniejagcych mozliwosci, moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
mieszkania, w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoldzielni mieszkania
dotychczasowego.

DZIAL VII

SPRZEDAZ MIESZKAN

§52
W przypadku, gdy Spéldzielnia podejmuje budowe budynkdéw w celu sprzedazy znajdujgcych
sic w nim lokali, warunki organizacyjno-finansowe realizacji inwestycji ustala Rada
Nadzorcza.

§53
(skreslono).

RODZIAL IV
PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§53'

1. Czlohek, ktoéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
jes't/uprawniony do zadania, by Spoldzielnia przeniosta na czlonka odrgbng wlasnosc¢
lokalu.

2. Czlonek, ktoremu przystluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest
uprawniony do zadania, by Spdldzielnia przeniosta na niego odrgbng wiasnosé lokalu.

3. Po s$mierci czlonka Spoldzielni, ktéry wystapil z zadaniem przeniesienia odr¢bnej
wlasno$ci do lokalu, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich odrgbnej
wlasnoséci lokalu, nawet, jesli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoéldzielni. W tym
przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat zlozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spoldzielni.

4. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwato spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spoéldzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, wtym spoéldzielcze prawo do garazu, hipoteki,
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych, obcigzajag nieruchomosci
powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

5. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia odrg¢bnej
wlasnosci lokalu byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym,
moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu, stanowigcego odrgbng wilasnos¢, powstalg
W wyniku zawarcia tej umowy.



DZIAL 1
PRZEKSZTALCENIE SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU MIESZKALNEGO NA
PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

§ 54

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spdéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) Splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spéldzielni zwigzanych
z budows, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 Ustawy, w tym w szczegolnosci
odpowiedniej czesécei zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami, a jezeli
Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
$rodkow — splaty przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajacej odprowadzeniu przez Spéldzielni¢ do budzetu panstwa,

2) Splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy.

2. Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomosc¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 Ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spoéldzielni nie przystuguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni,

3. Wynagrodzenie notariusza za ogd6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczysto-
ksiggowym obcigzaja czlonka Spdldzielni, na rzecz ktérego Spodldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

§55
Czlonkom, ktérzy przeksztalcili lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego na wlasnosciowe
prawo do lokalu lub na rzecz, ktérych ustanowiono prawo odrgbnej wlasnosci po dniu 23
kwietnia 2001 roku nie przystuguje rozliczenie kwot wplaconych z tego tytutu.

DZIALI' (skreslono)

§5s' .
(skreslono). A

§ 55° _
(skreslono). \ "y

DZIAL II LS
SPOLDZIELCZE WLASNOS'CIQWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO,
UZYTKOWEGO, W TYM GARAZU

§ 56
1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej czlonkiem Spoéldzielni, ktorym
przystuguje spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, Spoéldzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:



1) Splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6

miesi¢cy od dnia zlozenia wniosku przez osobg¢ uprawniong, chyba Ze nieruchomosé

posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spéldzielni nie przystuguje prawo

wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w post¢gpowaniu wieczysto-

ksiggowym obcigzaja osobg, na rzecz ktoérej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

ROZDZIAL V
WKLADY

DZIAL 1 ’
POSTANOWIENIA OGOLNE

\u

——

§ 57

Czlonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sg
zobowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych 1 innych zobowigzaniach Spoéldzielni, zwigzanych
z budowa, zgodnie z postanowieniami Statutu.
Przez koszt budowy lokalu, o ktéorym mowa w ust. 1, rozumie si¢ cz¢$¢ kosztow
inwestycji, w ramach, ktorej budowany jest lokal czlonka, rzeczywiscie poniesionych
i przypadajacych na jego lokal.
Ustalenie kosztow budowy lokalu dokonuje si¢ w dwoch etapach:
1) wstepnie — na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej danej inwestycji,
2) ostatecznie — w terminie 3 miesi¢cy po zakoficzeniu i ostatecznym rozliczeniu

inwestycji — na podstawie kosztow rzeczywiscie poniesionych.

§ 58
Przy ustalaniu kosztow i warunkow realizacji poszczegélnych inwestycji, Spoétdzielnia
zobowigzana jest, w szczegolnosci, uwzglednié:
1) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,
2) sposob ewidencjonowania kosztow,
3) zasady rozgraniczania kosztow budowy czgsci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych,
jesli takie sa w budynku mieszkalnym,
4) zréznicowanie obcigzenia kosztami budowy z tytulu ich cech funkcjonalno-
uzytkowych (atrakcyjnosé).
Szczegbélowe zasady ustalania kosztow i warunkow realizacji poszezegdlnych inwestycji
uchwala Rada Nadzorcza, przed przystapieniem do realizacji inwestycji.



CZESC1
WKLADY MIESZKANIOWE

§59

1. Wklad mieszkaniowy wnosi czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoéldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
2. Wkladem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca réznicy migdzy kosztem budowy,
przypadajacym na lokal czlonka, a uzyskang przez Spoéldzielni¢ pomoca ze srodkow
publicznych  (umorzenia czg¢sci  kredytu  zaciggnigtego przez  Spoldzielnig
na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z innych $rodkéw. Jezeli czg$¢ wkladu
mieszkaniowego sfinansowana zostala z zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu cztonka, obowigzany on jest uczestniczyc¢
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czg$ci przypadajacej na jego lokal.
(skreslono).
W przypadku modernizacji budynku, czltonek Spéldzielni, ktéremu przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, zobowigzany jest uzupelnié
wkiad mieszkaniowy, wedlug zasad okreslonych przez Radg¢ Nadzorczg.

o

A. ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADU MIESZKANIOWEGO

§ 60

1. W przypadku wygasnigcia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan
Spoldzielni zwigzanych z budowsg, w tym w szczegdlnosci nie wniesiony w :
mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rod
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwot¢ umo em
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglycht sﬂ‘
o ktérych mowa w § 73 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu. - %, o\, 4

3. Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak wartos¢ lok‘alu
jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutlu wygaslego prawa nast@pu_]e =
w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

§ 61
1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorsklego prawa do lokalu mieszkalnego
spéldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' Ustawy, oglasza nie pézniej niz w ciagu 3
miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposéb
okreslony w statucie oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
2. Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art.
16' Ustawy;
2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy, zglosi roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.



W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystlugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spéldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartodci rynkowej lokalu potragca si¢ przypadajacg na dany lokal cz¢$¢ zobowigzan
spoldzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 Ustawy, w tym
w szczegblnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli spdldzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potragca si¢ rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesei przypadajgcej na ten lokal oraz
kwoty zalegltych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, a takze koszty okreslenia
warto$ci rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na
rzecz ktorej spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 3, jest oproznienie lokalu.

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 1, spoéldzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesc,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
dlugu obcigzajacego czlonka spoldzielni z tytulu przypadajacej na niego czgsci
zaciggnig¢tego przez spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spoéldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygaslo prawo przystugujace innej osobie;

oproznienie lokalu, chyba Ze czlonek spoldzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na

] / dokonanie wyplaty pomimo nieoprdznienia lokalu.

9" W przypadku, o ktorym mowa w ust. 8 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢

10.

11.

kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, a takze koszty okreslenia
warto$ci rynkowej lokalu.

Czlonek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 7, oraz zobowiazuje si¢
do splaty dlugu obcigzajacego te osobg z tytutu przypadajacej na nig czg¢sci zaciggnigtego
przez spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 62

(skreslono).

§ 63

(skreslono).



§ 64
Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 65
(skreslono).
CZESC II
WKEADY BUDOWLANE

§ 66

1. Wklad budowlany wnosi czltonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu.

2. Wkiadem budowlanym jest kwota odpowiadajaca calosci kosztéw budowy, przypadajaca
na lokal cztonka. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego
przez Spoldzielnie kredytu, czlonek jest obowigzany do splaty tego kredytu, wraz
z odsetkami, w czgsci przypadajacej na jego lokal.

§ 67
Czlonek ubiegajgcy sie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu, wnosi wktlad
budowlany w wysokosci i terminach okreslonych w umowie o budowe lokalu i wedlug zasad
okreslonych w Statucie.

B. ROZLICZENIE Z TYTULU WKLADU BUDOWLANEGO

§ 68
1. W razie wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, Spéldzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartosé rynkowa tego prawa, przy uwzglednieniu
terminéw i warunkéw okreslonych w Statucie.
(skreslono).
Warto$¢ rynkowg lokalu ustala biegly rzeczoznawca na koszt osoby uprawnione;.

.k

§ 69

1. Z wartodci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalonej w sposéb
przewidziany w § 68 ust. 3, potraca si¢ nie wniesiong przez czlonka cz¢s¢ wkiadu
budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety
przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote
niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

2. Przyslugujagca uprawnionemu roéwnowartos¢ prawa do lokalu, ustalona w sposob
okreslony w § 68 ust. 1, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spdldzielnia jest w stanie
uzyskaé od nastepcy, obejmujacego dany lokal w trybie przetargu.

§70
(skreslono).

§71
Wartos$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu ustala si¢ na dzien wygasnigcia tego
prawa.



§72
Roszczenie o wyplat¢ wartosci spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu staje sig
~ wymagalne z chwilg oproznienia lokalu mieszkalnego przez cztonka oraz zamieszkujgce w
wm;_i kalu osoby, nie wezesniej jednak, niz po uzyskaniu srodkoéw ze zbycia prawa do lokalu.

ROZDZIAL V1

OPLATY ZA UZYTKOWANIE LOKALI

§73

1. Cztonkowie Spoéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i1 utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosei stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedgce czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spoldzielni z zastrzezeniem
art. 5 ustawy.

3. Czlonkowie Spoéldzielni bedgcy wilascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci wspoélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spdldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

4. Wiladciciele lokali niebgdacy czlonkami Spoldzielni sg obowigzani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni, ktore sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujagce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spéldzielni z zastrzezeniem
art. 5 Ustawy.

5. Czlonkowie Spoétdzielni sg rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z dzialalnoscig spoleczng, o$wiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spoéldzielnie.

6. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej sluzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze¢sci przekraczajacej te wydatki
przypadajag wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialdbw w nieruchomosci
wspolnej. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie
dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej.

§ 74
Czlonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odr¢bnej
wlasno$ci lokalu, sg obowiagzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali, przez wnoszenie
wkladéw budowlanych i w innych zobowigzaniach Spoldzielni zwigzanych z budowa,



zgodnie z postanowieniami Statutu. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji, uiszczaja
oni oplaty okreslone w § 73 ust. 1 albo ust. 3.

§ 75

1. Oplaty, o ktorych mowa w § 73 i § 74 wnosi si¢, co miesiagc do konca miesigca
w kasie Spéldzielni lub do dnia 25 tego miesigca dla platnosci w innej formie niz w kasie
Spétdzielni.

2. O zmianie wysokosci oplat spoldzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktorych
mowa w § 73, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

2'. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spéidzielni,

w szczegllnosci energii, gazu, wody oraz odbioru s$ciekéw, odpadéw i nieczystosci
cieklych, spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktoérych mowa w § 73,
co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na pismie.

3. Od niezaplaconych w terminie naleznosci Spéldzielnia nalicza odsetki ustawowe za
op6znienie zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Czlonek Spéldzielni nie moze samowolnie potraca¢ naleznosci, przystugujagcych mu
od Spoéldzielni z naleznych od niego oplat za uzywanie lokalu. Potracenie jest mozliwe
za zgoda Spoldzielni, wyrazong w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

5. W przypadku wystgpienia nadwyzki, w wyniku rozliczenia rzeczywistych kosztow
i naliczonych zaliczek na poczet optat w danym lokalu, w pierwszej kolejnosci jest ona
przeznaczana na pokrycie zaleglosci w oplatach biezacych zwigzanych z lokalem,
nastepnie moze zosta¢ przeznaczona na pokrycie naleznosci, ktoére nastgpia w danym
miesigcu i miesigcach nastgpnych. Na zadanie lokatora, nadwyzka jest mu wyplacana
w wysokos$ci pomniejszonej o kwote nalezng Spoétdzielni z tytutu oplat juz wymagalnych.

6. Czlonkowie Spoldzielni moga kwestionowa¢ uchwaly o wysokosci oplat w postq:powamu
wewngtrzspdldzielczym lub na drodze sadowej. Wystapienie na droge postt;powama *H
wewnqtrzspoidmelczego lub sagdowego nie zwalnia czlonkéw z obowigzku WHOSzema‘
oplat w zmienionej (aktualnej) wysokosci. ol 3

§76 T

1. Wysokos¢ oplat, o ktorych mowa w § 73 1 § 74 Statutu, jest ustalana na podstaw;e p\mm ;‘
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianymi do pomesw\_a‘,.,
w danym roku, w skali wyodrebnionych nieruchomo$ci w ramach osiedli. Walne™
Zgromadzenie moze podjaé uchwale o rozdzieleniu ww. kosztoéw w skali poszczeg6lnych
nieruchomosci, w przypadku ich wyodrgbnienia.

2. Szczegdlowe zasady ustalania planéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
ich rozliczenia oraz zasady ustalania wysoko$ci oplat za lokale, okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg. Regulamin ten powinien, migdzy innymi, okresla¢
jednostke rozllczemowq kosztow. Jednostkg ta moze by¢, w zaleznosci od specyfiki
dane%o kosztu: 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osob zamieszkalych w lokalu,

1 m’ wody, 1 lokal lub udzialy w nieruchomosci. Regulamin powinien réwniez
przewidywac rozliczanie dostaw energii — na podstawie wskazan urzgdzen pomiarowych.

3. Roébznica, miedzy kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w osiedlu lub nieruchomosci, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki
w roku nastepnym.



§ 76

W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplata, o ktérych mowa w Statucie, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spoéldzielnia moze, w trybie procesu
sagdowego, zadac¢ sprzedazy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej
wlasnosci lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow Kodeksu post¢powania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystgpuje Zarzad Spoéldzielni na
wniosek Rady Nadzorcze;j.

ROZDZIAL VII
ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU

§ 77

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naklady poczynione
przez Spoldzielni¢ w procesie inwestycyjnym, ze Srodkéw przyszlych uzytkownikow
lub bezposrednio przez czlonkéw z wlasnych s$rodkéw 1 we wlasnym zakresie,
na wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan, ktére majg charakter trwaty i podnoszg warto$é
uzytkowg oraz estetyczng mieszkania.

2. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan, jezeli nie jest wykonane
za posrednictwem Spoéltdzielni, wymaga zgody Spéldzielni wowezas, gdy polaczone jest
ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

§78

1. W przypadku zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub zamiany
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytulu dodatkowego
wyposazenia dokonywane mogg by¢ wylacznie pomig¢dzy zainteresowanymi stronami,
\ bez udzialu Spotdzielni.

-\ W przypadku wygasnigcia tytulu prawnego do spoldzielczego lokalu mieszkalnego
| lub uzytkowego oraz przekazania tego lokalu do dyspozycji Spoldzielni w stanie
wolnym, rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie
pod warunkiem, ze Spoéldzielnia wyrazila zgod¢ na dokonanie dodatkowego wyposazenia
i uznala poniesione naklady za przydatne pod wzglgdem uzytkowym i estetycznym.
Warto$¢ nakladéw wyceniona zostanie przez Spdldzielni¢ na dzien przekazania jej
lokalu.

ROZDZIAL VIII
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§79

1. Spoéldzielnia prowadzi dzialalnos$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego,
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

2. W ramach Spoldzielni, osiedla sg jednostkami wyodrgbnionymi organizacyjnie
i finansowo, nie stanowig jednak odrgbnego podmiotu gospodarczego. Wyodrgbnienie
osiedli jest niezalezne od podzialu na nieruchomosci, dokonanego zgodnie z art. 41
ustawy i nie narusza zasad zarzadzania tymi nieruchomosciami.
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Spoldzielnia  pozostaje  wlascicielem lub  wspotwlascicielem  nieruchomosci,

uzytkownikiem lub wspdtuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim

nie narusza to przystugujacej czlonkom i wilascicielom lokali, niebgdacym czlonkami

Spéldzielni, odrebnej wiasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych. W szczegdlnosci

mieniem Spoéldzielni pozostaja:

1) nieruchomosci sluzace prowadzeniu przez Spoldzielni¢ dziatalnosci wytworczej,
budowlanej,  handlowej,  uslugowej,  spolecznej,  o$wiatowo-kulturalnej,
administracyjnej i innej, zabudowanej budynkami i innymi urzgdzeniami,

2) nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tym

urzadzeniami i sieciami  technicznego uzbrojenia terenu, zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli, zzastrzezeniem art. 49 Kodeksu
Cywilnego,

3) nieruchomosci niezabudowane.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej sluza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci, a w czgsci przekraczajacej
te wydatki, przypadajg wlascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udzialow
w nieruchomosci wspdlne;.

Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni,
ewidencjonowane sa odrebnie dla kazdego osiedla. Srodki te mogg byé wydatkowane,
w szczegblnosci na koszty ogdlne Spoldzielni lub na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, w zakresie obcigzajgcym czlonkéw danego
osiedla oraz na prowadzenie dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej.
O przeznaczeniu srodkéw decyduje Walne Zgromadzenie.

Nieruchomosci podlegajace ustawie o wlasnosci lokali na podstawie art. 26 ustawy nie
majg prawa do pozytkéw i innych przychodéw wymienionych wust. 5 i nie sa
uwzgledniane w ich rozliczeniu.

§ 80
Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie rocznych planéw finansowych. Rokie
obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
(skreslono).
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§ 81

0

Fundusze Spdéldzielni stanowia: c

1) fundusz udzialowy, na ktorym Spoéldzielnia posiada $rodki zgromadzone na dzxé‘;\ :
wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoidzielniach =
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spoldzielcze, to jest na dzien 9 wrzesnia 2017 r. nalezace do czlonkéw, ktérzy je
zgromadzili,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.

4) fundusz remontowy

Spéldzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe uchwalami Walnego Zgromadzenia.

Spoldzielnia moze tworzy¢ fundusze przewidziane odrgbnymi przepisami, wtym:

- fundusz $wiadczen socjalnych.

§ 82
(skreslono).
W przypadku likwidacji Spéldzielni, podzial funduszu zasobowego innego majgtku
Spoéldzielni migedzy czlonkéw oraz bylych czlonkéw, ktérym czlonkostwo wygasto



wroku otwarcia likwidacji, nastgpuje proporcjonalnie do okresu, przez Kktory
Spoéldzielnia dysponowala udzialami czlonka (staz udzialowy).

Strat¢ bilansowg pokrywa si¢ z funduszy w nast¢pujgcej kolejnosci:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz udziatowy.

§ 83

Szczegblowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami okre$lajg regulaminy
uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 83"
Roznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymaniem danej nieruchomosci, zarzgdzane]
przez Spoldzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 Ustawy, a przychodami z oplat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 Ustawy, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
Wartos¢ srodkow trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub
wkladow mieszkaniowych i budowlanych nie zwi¢ksza funduszu zasobowego, umorzenie
wartosci tych srodkéw trwalych obcigza odpowiednio fundusz udzialowy lub wklady
mieszkaniowe i budowlane.
Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw Spéldzielni, wlascicieli lokali niebgdgcych
czlonkami Spéldzielni oraz 0sob niebgdacych czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

§ 83

Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
.. 1) ewidencjg i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1,21 4

N ustawy,

A widencje wplywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
':“'ﬁstawy; ewidencja wplywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegélne
. -nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu
femontowego tych nieruchomosci.

ROZDZIAL IX
ORGANY SPOLDZIELNI
DZIAL 1 )
POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 84
1. Organami Spoéldzielni sg:

A) Walne Zgromadzenie,
B) Rada Nadzorcza,

C) Zarzad,

D) Rady Osiedli,

E) Komitety Domowe.
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Wybory do organéw Spéldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 lit. ,,B” 1 ,,C” dokonywane sg
w glosowaniu tajnym, sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka
organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

Kandydaci do Zarzadu, Rady Nadzorczej i Rad Osiedli, przed umieszczeniem ich
nazwisk na listach wyborczych, skladaja pisemne oswiadczenia, ze nie naruszaja zakazu
konkurencji, a nadto kandydaci do Rady Nadzorczej skiadaja pisemne o$wiadczenia
o niekaralnosci.

Do organdéw Spéldzielni wehodzg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe
oddanych gltoséw, w danym osiedlu.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gltosow, przy wyborach do organéw i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spéldzielni okreslone w ust. 1 lit. B, C, D, E,
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” i ,,przeciw”.

Czlonek — osoba fizyczna, nie posiadajaca pelnej zdolnosci do czynno$ci prawnych — nie
moze by¢ czlonkiem organdéw Spoéldzielni. W Walnym Zgromadzeniu uczestniczy przez
swojego przedstawiciela ustawowego.

Tryb zwolywania posiedzen organdow Spoldzielni, o ktéorych mowa w ust. 1, oraz sposob
i warunki podejmowania uchwal przez te organy okresla Statut oraz regulaminy tych
organow.

A. WALNE ZGROMADZENIE //
I
§ 85 i (
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spold21eln1 ‘\‘
Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na cz¢sci. Walne Zgromadzenie, ktorege
porzadek obrad przewiduje realizacje obowigzkow okreslonych w § 86 pkt 2 lub wybory\
do Rady Nadzorczej odbywa si¢ obligatoryjnie w cz¢sciach.
Zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia ustala
Rada Nadzorcza, przy czym czlonkéow uprawnionych do lokali polozonych w obrebie
jednej nieruchomosci nie mozna zaliczyé do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.
Czlonek Spoéldzielni moze uczestniczyé¢ tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia.
Decyduje miejsce zameldowania lub pisemne o$wiadczenie cztonka.
Zgloszenie kandydata do Rady Nadzorczej i delegata na zjazd Zwigzku Rewizyjnego
dokonywane jest na piSmie z podaniem imienia, nazwiska osoby zglaszajacej
i kandydata, ze wskazaniem organu, do ktorego zglaszany jest kandydat.

~
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§ 85
Czlonek Spéldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznos$ci i dolgczone
do protokolu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczgeiu Walnego zgromadzenia.
Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imi¢
i nazwisko pelnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktérym pelnomocnik ma
reprezentowa¢ czlonka oraz by¢ podpisane w sposob czytelny przez czlonka
udzielajacego pelnomocnictwa.
Osoby prawne bedace czlonkami Spoéldzielni biora udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac
wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako
czlonek Rady Nadzorczej.



4. Czlonkowie niemajgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako
czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

5. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§ 86

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz dzialalnosci spolecznej
i kulturalne;j,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzgdu, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskow
czlonkdéw Spoéldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium czlonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie realizacji wnioskow wynikajagcych 2z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dzialalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

4) podeymowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej netto lub sposobu

-~ .pokrycia strat
5)_‘_”;%_dejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
“wyolrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) p‘?de owanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoéldzielni ze Zwigzku

Rewi y_]nego oraz upowaznianie Zarzadu do dzialan w tym zakresie.

7) podgjmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych

- oraz wystegpowania z nich, w szczegdlnosci nabywania akeji i udziatow,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciggnaé, ze
wskazaniem celow tych zobowigzan.

9) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podziatu Spoldzielni lub jej
likwidacji,

10) rozpatrywanie odwolan w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwat podjetych
przez Rade Nadzorczg, jako organ pierwszej instancji,

11) uchwalanie wszelkich zmian statutowych,

12) wybor delegatow na zjazd Zwigzku, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona,
z zastrzezeniem, ze:
1) kadencja delegatéw trwa 3 _lata,
2) z kazdego uczestnictwa w spotkaniu w Zwigzku, delegaci skladajg ustne

sprawozdanie Radzie Nadzorcze;j,
3) raz w roku, na Walnym Zgromadzeniu, delegaci skladaja sprawozdanie
z dzialalnosci w Zwiazku.

13) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

14) podejmowanie uchwal w sprawach wyodregbniania osiedli pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym,

15) podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia i wykorzystywania innych funduszy
celowych,

16) podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia zakladu celowego wraz zzasadami
organizacyjno - finansowymi tego zakladu,

17) uchylanie uchwal organéw statutowych, sprzecznych z postanowieniami Statutu
lub prawa,

18) wyrazanie zgody na inwestowanie przez Spoldzielni¢ poza aktualnie administrowanymi
nieruchomosciami,




19) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych
oraz wystgpowania z nich,

20) wybor i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej

21) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia

§ 87
1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad, przynajmniej raz w roku, w terminie do dnia 30
czerwca.
2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej — wyrazone w formie Uchwaly,
2) przynajmniej 1/10 czlonkéw Spoldzielni — wyrazone na piSmie zimienng lista
czlonkdw, ich adresami i podpisami.
3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wyrazone na pis
z podaniem celu jego zwotania.
4. W przypadkach wskazanych w ust. 2, Walne Zgromadzeme zwolu;e si¢ w, ‘taki m/
terminie, aby moglo ono odby¢ si¢ w ciggu 6 tygodni od dnia wniesienia zadania, a JezeTL»'“t
to nie nastgpi — zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoidzwlm&’\ﬁ
jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt Spétdzielni. \-
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§ 88 b

1. O czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia czlonkowie Spéldzielni oraz
Zwigzek Rewizyjny, w ktéorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, a takze Krajowa Rada
Spéldzielcza, powinni by¢ zawiadomieni na pisSmie na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czes$ci. Zawiadomienie powinno zawieraé czas,
miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan
i projektéw uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Czlonkéw Spoéldzielni powiadamia si¢ poprzez
dostarczenie zawiadomien do indywidualnych skrzynek odbiorczych w budynkach
zarzadzanych przez Spoldzielnie, wywieszenie ogloszen na tablicach ogloszen
w budynkach Spéldzielni oraz ogloszenie na stronie internetowej Spétdzielni.

2. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oraz wnioski majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie
Spoldzielni. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wykladane, co najmniej, na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czgsci.

3. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania oraz wnioski, w terminie do
15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.
Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw Spéldzielni musi by¢ poparty co najmniej
przez 10 cztonkow.

4. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie p6zniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

5. Projekty uchwat, poprawki do projektow uchwal, zadania dotyczace umieszczenia spraw
w porzadku obrad oraz wnioski do Komisji Wnioskowej powinny by¢ skladane
w odrebnych pismach z jednoznacznym okresleniem tresci i charakteru zgloszonej
inicjatywy.

6. W przypadku Walnego Zgromadzenia, odbywanego w czg¢sciach, czlonkowie zglaszajg
kandydatéw do Rady Nadzorczej w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Zgloszenia dokonuje si¢ na drukach
dostepnych w siedzibie Zarzadu i Administracjach Osiedli. Lista kandydatéw poddawana
jest pod glosowanie na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia. Ustgp 2 niniejszego
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paragrafu stosuje si¢ odpowiednio. W przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego
na jednym posiedzeniu kandydaci do Rady Nadzorczej mogg by¢ zglaszani do momentu
zarzadzenia Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia o zamknigciu listy kandydatow.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez
czlonkow Spoldzielni.

§ 89

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal, bez wzgledu na liczbg
obecnych.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
p0rzqdklem obrad, podanym do wiadomosci czlonkom, wterminach i w sposob
‘okreslony w Statucie.

19\ W przypadku nieudzielenia absolutorium czlonkowi lub czlonkom Zarzadu, Walne
122 ‘Zgromadzenie obradujgce w calosci, na wniosek cztonka spoldzielni moze glosowac

/- =/ nad odwotaniem danego czlonka lub czlonkéw Zarzadu z petnionej funkcji.

)/ W przypadku nieudzielenia absolutorium czlonkowi lub czlonkom Zarzadu na
" Walnym Zgromadzeniu obradujgcym w cz¢éciach, Rada Nadzorcza zobowigzana jest
przeprowadzi¢ glosowanie nad odwotlaniem tych czlonkéw Zarzadu, w trybie § 98
ust. 1 pkt 17, na posiedzeniu zwolanym w terminie 10 dni od dnia podpisania
protokolu, o ktorym mowa w § 922 ust. 4.

Walne Zgromadzenie odbywane na jednym posiedzeniu moze skresli¢ z porzadku obrad
poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nast¢pnego Walnego
Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé rozpatrywania spraw, objetych porzadkiem
obrad. Walne Zgromadzenie na poszczegélnych czesciach moze zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywanych spraw objetych porzadkiem obrad natomiast nie moze wnosié
o rozszerzenie porzadku obrad o nowe punkty, skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne
sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nast¢gpnego Walnego Zgromadzenia.

(skreslono)

Kwalifikowana wickszos$¢ glosow wymagana jest dla podjecia uchwat:

1) o zmianie Statutu, polgczeniu Spéldzielni z inng spoldzielnig — 2/3 gloséw,

2) o likwidacji Spoldzielni i przywrdceniu dzialalnosci Spétdzielni — 3/4 glosow.
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru
i odwotlania czlonkéw Rady Nadzorcze;j.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkow Spéldzielni oraz
wszystkie jej organy.

§ 89!
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.
Otwierajgcy obrady zarzgdza wybor Prezydium  Walnego Zgromadzenia
w skladzie: przewodniczacy zebrania, jego zast¢pca, sekretarz i co najmniej dwoch
asesoréw. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sklad Prezydium.
Po dokonaniu wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy zarzadza
glosowanie w sprawie przyjecia porzadku obrad.
Prezydium kieruje pracami Walnego Zgromadzenia, zgodnie z niniejszym Statutem
i Regulaminem Walnego Zgromadzenia, w oparciu o zatwierdzony porzadek obrad.
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§ 89°

Prezydium Walnego Zgromadzenia zarzadza w miar¢ potrzeby wybodr sposréd obecnych

uczestnikoéw nastepujacych komisji:

1) Skrutacyjnej - w skladzie co najmniej 3 oséb,

2) Wnioskowej - w skladzie co najmniej 3 osdb,

3) Wyborczej - w skladzie co najmniej 3 oséb (w przypadku przeprowadzania
wyboréw),

4) lub inne.

Zadaniem Komisji Skrutacyjnej jest:

1) sprawdzenie prawidlowos$ci zwolania Walnego Zgromadzenia oraz listy obecnosci
uczestnikow, a takze waznosci ich mandatow oraz przedstawienie Walnemu
Zgromadzeniu odpowiedniego sprawozdania i wnioskow w tej sprawie,

2) ustalenie wynikow glosowan jawnych, odbywanych w trakcie obrad,

3) przeprowadzenie tajnych glosowan i oglaszanie ich wynikéw Walnemu
Zgromadzeniu.

Zadaniem Komisji Wnioskowej jest:

1) przeanalizowanie wnioskow zgloszonych na piSmie w sposob okreslony w Statucie

2) przedlozenie Walnemu Zgromadzeniu do przeglosowania zgloszonych wnioskow.

Zadaniem Komisji Wyborcze;j jest:
1) ustalenie listy kandydatéw wybieranych do organéw Spdldzielni,
2) przygotowanie kart wyborczych.

§ 89°

Obrady Walnego Zgromadzenia prowadzi przewodniczacy Zebrania lub jego zastgpca,
konsultujgc si¢ w miarg¢ potrzeby z pozostalymi czlonkami Prezydium. Kazdg sprawe
zamieszczong w porzadku obrad referuje wyznaczony czlonek Zarzadu, Rady lub
odpowiedzialny pracownik Spotdzielni. Po zreferowaniu sprawy, zamieszczonej
w porzadku obrad, przewodniczacy otwiera dyskusj¢ w tej sprawie. T
Udzielenie glosu w dyskusji nastgpuje w kolejnosci zgloszen.

Przewodniczacy obrad moze udzieli¢ glosu poza kolejnoscig zgloszen do dyskusji:
czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu Spoéldzielni, referentowi sprawy, innym
zaproszonym osobom oraz w sprawach formalnych. Za sprawy formalne uwaza si¢
sprawy, dotyczace sposobu obradowania i glosowania. W sprawach formalnych moga
zabiera¢ glos tylko dwaj uczestnicy — jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

§ 89*

Wystgpienia w dyskusji nie powinny trwa¢ dluzej niz 5 minut. Uczestnik, zabierajacy
glos po raz drugi w tej samej sprawie, moze przemawia¢ nie dluzej niz 3 minuty.
Przewodniczacy Zebrania jest uprawniony zwrdci¢é uwage przemawiajacemu, jezeli
w swoim wystgpieniu odbiega od tematu bedgcego przedmiotem dyskusji, zachowuje sig
nieodpowiednio lub przekracza ustalony czas wystapienia, a w przypadku
niezastosowania si¢ do uwag przewodniczacego — odebra¢ mu glos, zagrozi¢
wykluczeniem z Walnego Zgromadzenia i postawi¢ wniosek o wykluczenie z Walnego
Zgromadzenia.

Przed podjeciem uchwal Walne Zgromadzenie powinno rozpatrzy¢ poprawki, uwagi
i opinie do projektow Uchwal, wniesione przez czlonkéw, w sprawach objetych
porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia.

Whioski zgloszone zgodnie ze Statutem Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

poddaje pod glosowanie. W przypadku zgloszenia dwoéch lub wigcej wnioskow w tej




samej sprawie, w pierwszej kolejnosci poddaje sie pod glosowanie wniosek najdalej

idacy.

4. Glosowanie odbywa sie¢ jawnie, a wnioski sg uchwalane zwykla wigkszoscig glosow.
Przy obliczaniu gloséw uwzglednia sie glosy oddane ,,za”, ,,przeciw” i ,,wstrzymujace
sig”.

§ 89°

1. Kazda komisja, o ktérej mowa w § 89%, wybiera ze swego grona przewodniczacego

i sekretarza.

Obrady komisji prowadzi jej przewodniczacy.

Obrady komisji sg  protokolowane.  Protokél  podpisuje  przewodniczacy

i czlonkowie komisji i przekazuje go przewodniczacemu Zebrania.

4. Wnhnioski komisji zapadaja zwykla wigkszoscia glosow. Glosowanie odbywa si¢ jawnie.
Przy obliczaniu gloséw uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” i ,,przeciw” wnioskowi.
Czlonkowie glosujacy przeciw wnioskowi majg prawo zglosi¢ swdj sprzeciw do
protokotu.

b

§ 89°

Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy karty wyborczej.

2. Glosowanie odbywa sie przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji
Skrutacyjnej. Karta wyborcza winna by¢ opiecz¢towana pieczecig Komisji Wyborczej
oraz podpisana przez jej czlonkéw. Komisja Wyborcza wydaje karty wyborcze obecnym
na sali cztonkom Spoéldzielni po okazaniu mandatu. Pozostale przygotowane karty
wyborcze zostajg zniszczone przez Komisje Wyborcza.

v *3 (oPn § {osuy;cy zaznacza swoj wybdr, stawiajgc znak X, w kratce przy nazwisku wybranego

B andydata

3 '_% los jest wazny, jezeli zostal oddany za pomocy karty wyborczej, a liczba zaznaczonych

i p !;‘%*“‘, kandydatow do danego organu jest mniejsza lub réwna liczbie mle_;sc w tym organie.

A
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2 Karlq: wyborcza, na ktorej zaznaczono wigkszg liczbe kandydatow niz miejsc w danym

~“organie lub nie zaznaczono zadnego kandydata, uwaza si¢ za glos niewazny.

__;",,"llosc glosow oddanych na poszczegélnych kandydatow oblicza Komisja Skrutacyjna,

~aprzewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania.

6. Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe
oddanych glosow sposréd kandydatéw reprezentujacych kazde z osiedli.

7. Jezeli w wyniku wyboréw dwdch lub wigeej kandydatéw uzyska réwng ilos¢ glosow
i spowoduje to przekroczenie liczby miejsc w danym organie, zarzadza si¢ wybory
uzupelniajgce miedzy tymi kandydatami, wg ww. zasad.

8. Przepisy niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do glosowania nad odwotaniem

czlonka Rady Nadzorczej.
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§ 897

1. Regulamin Walnego Zgromadzenia uchwala najwyzszy organ Spoéldzielni. Regulamin
lub zmiany do regulaminu obowigzuja od nastgpnego Walnego Zgromadzenia,
zwolanego po ich uchwaleniu. Do pierwszego Walnego Zgromadzenia zwolanego
w wyniku zmian w Statucie, stosuje si¢ zgodny z tymi zmianami regulamin, uchwalony

przez Zebranie Przedstawicieli.
2. Sprawy dotyczgce sposobu i przebiegu obrad, nieuregulowane w Statucie lub
o, regulaminie, rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia.



§ 89°
Po wyczerpaniu porzadku obrad, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia oglasza jego
zamknigcie.

§ 90

1. Uchwala sprzeczna z ustawag jest niewazna. Uchwala sprzeczna z postanowieniami
Statutu lub godzaca w interesy Spoldzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej
czlonka moze by¢ zaskarzona do sgdu.

2. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione
w ciggu sze$ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo
wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania
— w ciggu szesciu tygodni od dnia powzig¢cia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale,
nie pdzniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

3. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy, wskazany w ust. 2, biegnie od dnia tego zawiadomienia, dokonanego
w sposob wskazany w Statucie.

4. Sad moze nie uwzglednié uplywu terminu, o ktérym mowa w ust. 2, jezeli utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy, wywolatoby dla cztonka szczegélnie dotkliwe
skutki, a opdZnienie w zaskarzaniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi
okolicznosciami i nie jest nadmierne.

5. (skreslono).

§ 91

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ niezwlocznie protokdt, ktéry powinien.

byé podpisany przez przewodniczacego i sekretarza Zebrania lub w razie nieobecnosti
ktorejs z tych osob przez innego cztonka Prezydium. =

= |2

N

Protokol i uchwaty Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkow Spoéldzielni.
Protokét przechowuje Zarzad Spoéldzielni, co najmniej, przez 10 lat. Archiwi

podlegajg réwniez nagrania elektroniczne, przechowywane do czasu przyjecia protokdtu ™
przez nastgpne Walne Zgromadzenie. e

W N

§ 92
W wypadku obrad Walnego Zgromadzenia w cze¢sciach, ;I:;rzepis;' § 85 do § 91 stosuje si¢
odpowiednio, z uwzglednieniem zasad, okreslonych w § 92" do 92°.

§ 92!

1. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie na wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala si¢, wymagana w ustawie
lub w Statucie, wigkszos¢ ogdlnej liczby cztonkéw biorgcych udzial w glosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu.

2. Wnhnioski dotyczace lokalnych problemow tylko jednego osiedla moga by¢ zglaszane
i przeglosowywane zwykla wigkszoscia gloséw wylacznie na Zebraniu Osiedlowym.
Rozstrzygnigcie nie stanowi uchwaly w rozumieniu ust. 1.

§ 92°
1. Po odbyciu wszystkich czg¢sci Walnego Zgromadzenia, przewodniczacy lub w razie jego
nieobecno$ci sekretarz ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia zwoluje posiedzenie
z udzialem przewodniczacych i sekretarzy wszystkich czg¢sci Walnego Zgromadzenia lub
w razie nieobecnosci ktorej$ z tych oséb przez innego cztonka Prezydium ostatniej



czesci. Posiedzenie musi by¢ zwolane w ciggu 14 dni od dnia odbycia ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia.

2. Na posiedzeniu, o ktorym mowa w ust. 1, jego uczestnicy stwierdzaja, ktére z uchwat
wynikajacych z porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, otrzymaly wymagang Statutem
ilos¢ glosoéw i w zwigzku z tym zostaly przyjete przez Walne Zgromadzenie oraz ktore
z uchwat takiego warunku nie spelnity.

3. Uchwaly podjete przez Walne Zgromadzenie podpisuja wszyscy przewodniczgcy
i sekretarze wszystkich czg¢sci Walnego Zgromadzenia.

4. Uczestnicy posiedzenia podpisuja protokol z posiedzenia, o ktéorym mowa
w niniejszym paragrafie.

§ 92°
O przyjetych lub nieprzyjetych uchwalach, w tym o wynikach wyboréw lub glosowaniach
w sprawie odwolania przez Walne Zgromadzenie, Zarzad informuje wszystkich czlonkow
poprzez wywieszenie ich tre$ci na tablicach ogloszen Spoldzielni w ciggu 21 dni od
zakonczenia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

B. RADA NADZORCZA

§93
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dzialalnoscig Spotdzielni.

oo § 94

__'f.Rada Nadzorcza sklada si¢ z 12 lub 16 oséb, wybranych na 3-letnia kadencje

przez Walne Zgromadzenie. Liczbg osob ustala Rada Nadzorcza. W wyniku wyboréw,

.\ przeprowadzonych na Walnym Zgromadzeniu, do Rady Nadzorczej wchodzg

4 | ‘¢i kandydaci, ktérzy sposrod kandydatow poszczegélnych osiedli, otrzymali najwigkszg

/= 1lo$¢ gloséw. Poszezegdlnym osiedlom przystuguje jednakowa liczba mandatow do Rady

~=7 ¥+ Nadzorczej.

5 _."27 Czilonek Rady Nadzorczej nie moze pelni¢ swojej funkcji diuzej niz dwie kolejne
kadencje. Moze by¢ ponownie wybrany po przerwie, trwajacej co najmniej jedna
kadenc;jg.

3. Jezeli czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebedaca cztonkiem Spéldzielni, wskazana przez osobg prawng.

4. Kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna si¢ z dniem wyboru dokonanego na ostatniej
czgéci Walnego Zgromadzenia i z tym dniem konczy si¢ kadencja poprzedniej Rady
Nadzorcze;j.

§ 95
1. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace z czlonkami Zarzadu
w zwigzku malzefiskim albo w stosunku pokrewienstwa w linii prostej oraz pracownicy
Spoéldzielni i ich matzonkowie.
2. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba karana prawomocnym wyrokiem
karnym.

§ 96
Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktorg zostal wybrany.
Wygasniecie mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1) odwolania wigkszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
2) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,



3) ustania czlonkostwa w Spoétdzielni,

4) odwotlania petnomocnika przez osobg¢ prawna,

5) nawigzania stosunku pracy ze Spéldzielnia,

6) zmiany miejsca zamieszkania poza osiedle, z ktérego czlonek zostal wybrany.

§97

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat w czasie trwania kadencji,
do konca kadencji wchodzi cztonek, ktéry w wyborach do Rady na tg kadencje otrzymat
sposrod kandydatow z tego samego osiedla najwigksza w kolejnosci liczbg glosow.

§ 98

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)

3)
4)

S)

5a)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)
13)

uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spoleczno-kulturalne;j,

nadzdr i kontrola dzialalnosci Spéldzielni, a w szczegélnosci:

a) badanie sprawozdan okresowych, sprawozdan finansowych, wybér bieglego
rewidenta do przeprowadzania badan sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Zarzad i inne jednostki
organizacyjne zadan gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem
przestrzegania praw czlonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spoldzielni i jej czlonkow,

d) uczestniczenie w dzialaniach kontrolnych w Spéldzielni 1 nadzor
nad wykonaniem zalecen pokontrolnych,

e) przyznawanie premii cztonkom Zarzadu,

f) podejmowanie uchwat w sprawie poddania Spétdzielni lustracji problemowe_]

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni, )

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych, w szczegolnosm :
wyniki kontroli i oceny sprawozdan fi nansowych \
podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych, dokonywanych pomlqdzy

Spoldzielnia a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych

czynnosciach,

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomoscei lub lokalu oraz
nabycia zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i zasad ustalania wkladow

na mieszkania,

ustalanie zasiegu terytorialnego rzeczowego, tj. budynkéw i innych obiektow,

wchodzacych w sklad osiedli wyodrgbnionych organizacyjnie 1 gospodarczo,

podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia w administracj¢ zlecong majatku
nie stanowigcego wlasnosci Spoéldzielni,

uchwalanie wspoélczynnikow korekcyjnych do kosztow budowy, w zaleznosci

od atrakcyjnosci lokali w budowanych domach,

opiniowanie projektéw regulaminéw i uchwal przedkladanych przez Zarzad

Walnemu Zgromadzeniu do uchwalenia,

rozstrzyganie wszelkich sporéw kompetencyjnych pomigdzy wyodrgbnionymi

jednostkami Spoldzielni, a takze organami samorzadowymi tych jednostek,

uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacj¢ budynkdow,
uchwalanie zasad:

a) rozliczania kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi,

b) dodatkowych oplat za nieterminowe zwalnianie lokali,



14) zmiana, w trybie nadzoru, stawek oplat za lokale, wnioskowanych przez Radg
Osiedla,

15) uchwalanie zasad finansowania oraz rozliczania kosztow budowy lokali uzytkowych
1 garazy,

16) ustalanie liczby czlonkéw Rady Nadzorczej,

17) wybdr i odwolywanie oraz zawieranie i rozwigzywanie umoéw o prac¢ z czlonkami
Zarzadu,

18) ustalanie liczby czlonkdw poszczegdlnych Rad Osiedli,

19) nadzorowanie i kontrolowanie dziatalnosci Rad Osiedli,

20) przejecie kompetencji Rady Osiedla w przypadku jej niezdolnosci do pelnienia
funkcji, do czasu wyboru nowej Rady Osiedla,

21) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzagdu 1 od decyzji Rad Osiedli
oraz rozpatrywanie skarg na ich dziatalnos¢,

22) uchylanie decyzji Rad Osiedli, sprzecznych z postanowieniami prawa, Statutu lub
mogacych narazi¢ Spoldzielni¢ na straty finansowe - niezwlocznie od daty powzigcia
wiadomosci o decyzji,

23) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w Statucie,

24) (skreslono),

25) ustalanie stawek odplatnosei za ustugi $wiadczone przez Spéldzielnig,

26) uchwalanie zasad rozliczen Spoéldzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

27) podzial dotacji przyznawanych Spotdzielni,

28) uchwalanie szczegdtowych zasad gospodarowania funduszami wlasnymi i celowymi

e Spdldzielni,

& 3‘\29) uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia
g?;?'fq ~NSS  oraz Zarzadu.

& A\>Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkow i pracownikow Spéldzielni,

% g;_fw:szelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé¢ ksiegi idokumenty oraz sprawdzac
_"‘Tb_ézpos'rednio stan majatku Spoéldzielni.
.+ Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 99

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub Zastgpca
Przewodniczgcego, a w razie ich nieobecno$ci — Sekretarz Rady Nadzorczej, co najmniej
raz na kwartal.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczgcy ostatniej czgsci
Walnego Zgromadzenia, w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej, nie pozniej niz
w ciggu 30 dni od odbycia Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem § 89 ust. 2 pkt 2.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane rowniez na wniosek 1/3 cztonkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

§ 100
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sklad, ktérego
wchodzg: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy stalych komisji
Rady Nadzorcze;j.
2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§ 101
1. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz zaproszeni goscie.



2. W posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej uczestnicza, z glosem doradczym,
przewodniczgcy Rad Osiedli lub inni upowaznieni czlonkowie tych Rad.

§ 102
Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz moze powola¢ inne
komisje stale lub czasowe, réwniez spoza grona czlonkéw Rady Nadzorczej, przy czym,
przewodniczagcym komisji musi by¢ czlonek Rady Nadzorczej.

§ 103
1. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze byé jednoczesnie czlonkiem Zarzadu lub Rady
Osiedla. W razie konieczno$ci, Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze
swych czlonkéw do pelnienia funkcji czlonka (cztonkéw) Zarzadu, zawieszajagc
czlonkostwo w Radzie Nadzorczej.
2. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniach
w sprawach wylgcznie ich dotyczacych.

§ 104
Wewngtrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres dzialania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej, okreéla regulamin,
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 104’
Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktore jest

wyplacane w formie miesigcznego ryczattu w kwocie: N 4
25 % minimalnego wynagrodzenia za prac¢ dla Przewodniczgcego Rady oraz 20% (:IIa(’i
pozostalych czlonkéw Rady, bez w wzgledu na ilo$¢ posiedzen. ‘\
NG 803
C. ZARZAD g

§ 105
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoldzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.

§ 106

1. Zarzad sklada si¢ z 3 oso6b, w tym prezesa 1 jego zastepcy (zastepcow), wybranych
przez Rade Nadzorcza. Prezes 1 jego zastgpca powinni posiadaé niezbedne do pelnienia
tej funkcji, doswiadczenie oraz wykazaé si¢ znajomoscig problematyki mieszkaniowej.
Prezes ijego zastepca wybierani sg w drodze konkursu, chyba zZe funkcje zastepcy
prezesa powierza si¢ osobie, ktéra w dniu uchwalenia zmian w statucie z dnia 09 czerwca
2022 r. byta cztonkiem Zarzadu. Regulamin konkursu ustala Rada Nadzorcza.

2. Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcdw, wybiera i odwoltuje Rada Nadzorcza

w glosowaniu tajnym.

Odwotlanie czlonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.

(skreslono).

(skreslono).

Z cztonkami Zarzadu, zatrudnionymi w Spoéldzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek

pracy, na podstawie umowy o praceg.

Odwotlanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien, wynikajacych ze stosunku

pracy.

& Puids A

e



§ 107
1. Do kompetencji Zarzgdu nalezy:
1) podejmowanie wszelkich decyzji, nie zastrzezonych w ustawach lub Statucie, innym
organom Spdldzielni, a w szczegolnosci:

a) podejmowanie decyzji w sprawach przydzialu lokali mieszkalnych, uzytkowych
i garazy,

b) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych programoéw dziatalnosci
spoleczno-kulturalnej, w oparciu o plany przyjete przez wyodregbnione
organizacyjnie i gospodarczo jednostki Spoldzielni,

¢) prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

d) zabezpieczenie majatku Spoldzielni,

e) sporzgdzanie rocznych sprawozdan 1 sprawozdan finansowych oraz
przedkiadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

f) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

g) zacigganie kredytow bankowych i1 innych zobowigzan za zgoda Walnego
Zgromadzenia. W rozrachunku  wewnatrzspoldzielczym  zaciggnigte
zobowigzania obcigzajg tylko zainteresowane nieruchomosci, ktére wyrazily na
to zgode,

h) udzielanie pelnomocnictw,

(s 2) podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem wlasnosci lokali
— 2\ oraz zawieranie uméw o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spéldzielcze
\f/ T \ \ wlasnosciowe prawo do lokalu, o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali
{i ’1 =1 mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy oraz budowe; tych lokali,

4 / 3); wspoéldzialanie z organami wladzy rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami
,/ 2/ spoldzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi.

/4) uchwalanie regulaminéw w zakresie funkcjonowania Spétdzielni jako zakladu pracy.
*';--"“Z Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i1 Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 108
1. Oswiadczenia woli za Spoéldzielni¢ skladajg przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu
lub jeden czlonek i pelnomocnik.
2. Os$wiadczenia, o ktérych mowa w ust 1, sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwg
Spoéldzielni, osoby upowaznione do ich skiadania, zamieszczaja swoje podpisy.
3. Oswiadczenia pisemne, skierowane do Spoldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, majg skutek prawny wzglgdem Spotdzielni.

§ 109

1. Zarzad moze udzieli¢, jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie, pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych, zwigzanych z kierowaniem biezacg dzialalno$cia
Spoéldzielni lub jej wyodrebniong organizacyjnie i gospodarczo jednostka.

2. Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

3. Udzielenie pelnomocnictwa wymienionego w ust. 1. przez Zarzad wymaga uprzedniej
zgody Rady Nadzorczej.



§ 110

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie mig¢dzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu czynnosci pomig¢dzy
czlonkami Zarzadu.

2. Podzial czynno$ci pomig¢dzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne,
okresla regulamin Zarzadu, uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 110"

Czlonek Zarzadu nie moze by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla

D. (skreslono)

§ 111
(skreslono).

§112
(skreslono).

§113
(skreslono).

D. RADY OSIEDLI
§114

1. Rada Osiedla sklada si¢ z 5 - 7 os6b, wybranych na 3-letnig kadencj¢ sposrod czlonk w
Spoéldzielni zamieszkalych w danym osiedlu .

1)
2)
3)

4)

wyboru dokonujag czlonkowie Spoéldzielni z danego osiedla na Zebramu

Osiedlowym,

w Zebraniu tym biorg takze udziat czlonkowie Komitetéw Domowych, w przypadku
nieruchomosci jednoobiektowych — obligatoryijnie,

powyzsze Zebranie zatwierdza coroczne plany i sprawozdania z dzialalnosci Rady
Osiedla oraz zglasza uwagi i wnioski dotyczace jej pracy,

Zebranie Osiedlowe obraduje zgodnie z Regulaminem, uchwalonym przez Radg
Nadzorczg.

2. W skiad Rady Osiedla nie moga wchodzi¢ osoby bedace z cztonkami Zarzadu w zwigzku
malzenskim albo w stosunku pokrewienistwa w linii prostej oraz pracownicy Spoldzielni
i ich matzonkowie.

3. Czlonkiem Rady Osiedla nie moze by¢ osoba karana prawomocnym wyrokiem karnym.

§ 115

Do zakresu dzialania Rady Osiedla nalezy:

1)

2)
3)

4)

koordynowanie w skali osiedla dziatan Komitetéw Domowych okre$lonych w § 119
pkt 1, opiniowanie projektéow plandw proponowanych przez Administracj¢ osiedla
oraz ocena wykonania budzetu i tych planéw, w odstgpach co najmniej pétrocznych,
opracowywanie projektu struktury organizacyjnej Administracji osiedla,

opiniowanie kandydatéw na kierownika osiedla i stawianie wnioskéw o jego
odwolanie,

opiniowanie dziatalnosci kierownika osiedla



5) opiniowanie_skarg na dzialalnos¢ kierownika osiedla,

6) inicjowanie 1 nadzorowanie wybordw i utrzymywanie kontaktéw z Komitetami
Domowymi,

7) inicjowanie dzialalnosci spoleczno — wychowawczej w osiedlu,

8) stawianie wnioskéw dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placéwek
gospodarczych,

9) organizowanie pomocy spolecznej,

10) podejmowanie dzialan proekologicznych i dbanie o estetyke osiedla,

11) propagowanie poszanowania mienia spoldzielczego oraz organizowanie rozjemstwa
miedzy mieszkancami,

12) uczestniczenie w komisjach przetargowych, konkursach ofert i negocjacjach
dotyczacych umownych stawek czynszowych z tytulu najmu i innych oplat
stanowigcych dochody osiedla,

13) opiniowanie zmian wysokosci wynagrodzenia i wnioskowanie wysokosci premii
kierownikowi osiedla,

14) opiniowanie projektow budowlanych przewidzianych do realizacji na terenie osiedla,

15) wnioskowanie lub opiniowanie przebudowy i modernizacji istniejagcych w osiedlu
budynkow, lokali i urzadzen, stanowigcych mienie Spéldzielni,

16) opiniowanie inicjatyw gospodarczych lub organizacyjnych podejmowanych przez
czlonkéw osiedla,

17) udzial w przetargach na roboty budowlane, dostawy lub uslugi zamierzone do

15T TR realizacji w osiedlu w zakresie mienia Spoidzielni,
B 18) wspoldziatanie z Zarzadem w zakresie realizacji programu windykacji zobowigzan
N 51 \\-z._ finansowych czlonkéw wobec Spoéldzielni,

% }19) opiniowanie regulaminu Komitetu Domowego,
20) inicjowanie wykonywania remontow lub modernizacji budynkéw i urzadzen
/":'~ i ogolnego uzytku w osiedlu,
: /‘ZI) przejgcie kompetencji Komitetu Domowego w przypadku jego niezdolnosci do

pelnienia funkcji do czasu wyboru nowego Komitetu,
22) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dzialalnoscig osiedla.

§ 116

1. Mandat czlonka Rady Osiedla wygasa wraz z uplywem kadencji, na ktdérg zostal
wybrany.

2. Utrata mandatu czlonka Rady Osiedla przed uplywem kadencji nast¢puje wskutek:

1) zrzeczenia si¢ mandatu,

2) ustania czlonkostwa w Spoldzielni,

3) odwolania przez organ wybierajacy,

4) zmiany miejsca zamieszkania poza osiedle, z ktorego czlonek zostal wybrany.

3. Na miejsce czlonka Rady Osiedla, ktory utracil mandat w czasie trwania kadencji, do
konca kadencji wchodzi czlonek, ktory w wyborach do Rady na ta kadencj¢ otrzymal
sposrod kandydatow z tego samego osiedla najwigksza w kolejnosci liczbe glosow.

4. Czlonek Rady Osiedla nie moze pelni¢ swojej funkcji dluzej niz dwie kolejne kadencje.
Moze by¢ ponownie wybrany po przerwie, trwajacej jedng kadencje.

§ 116"
1. Rada Osiedla zdolna jest do obradowania przy obecnosci co najmniej polowy liczby
cztonkéw Rady.
2. Rada Osiedla moze rozpatrywaé jedynie sprawy objete porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci czlonkom Rady,



3. Stanowisko Rada Osiedla przyjmuje w glosowaniu zwykla wigkszoscia glosow,
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” i ,,przeciw”.

§ 1167
Czlonkom Rady Osiedla przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach, ktore jest
wyplacane w formie miesigcznego ryczaltu w kwocie 10% minimalnego wynagrodzenia za
prace dla Przewodniczacego Rady oraz 9% dla pozostatych czlonkéw Rady, bez wzgledu na
ilo$¢ posiedzen. Czlonkowi Rady Osiedla, ktéry uczestniczy w posiedzeniu Rady Nadzorczej
przystuguje miesigczny ryczalt w wysokosei 10% minimalnego wynagrodzenia za miesiac,
w ktorym uczestniczyl w posiedzeniu Rady Nadzorczej.

§ 117
Szczegolowy zakres dzialalnosci, tryb obradowania oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Osiedla okresla regulamin, uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

E. KOMITETY DOMOWE

§118
1. Komitet Domowy sklada si¢ z wybranych na czas nieokreslony co najmniej 3 czlonkow
Spoéldzielni, zamieszkatych w danym budynku. Wybory mozna przeprowadzi¢ bez
wzgledu na liczb¢ obecnych, uprawnionych do glosowania. Czlonkiem Komitetu
Domowego nie moze by¢ osoba karana prawomocnym wyrokiem karnym.
2. Rada Osiedla okresla liczbg czlonkéw poszczegdlnych Komitetow Domowych, ustala 7
termin i nadzoruje przeprowadzanie wyboréw Komitetdéw Domowych.

§119
1. Do zakresu dzialania Komitetu Domowego nalezy:

1) Zglaszanie do Administracji osiedla wnioskow 1 propozycji do przedstawmnyc{n \
planéw remontowo — konserwacyjnych dla budynku oraz opiniowanie ostatecznej\
wersji projektu tego planu oraz wynikajacych z niego stawek,

2) uczestniczenie z przedstawicielami Spoldzielni w okresowej kontroli stanu
technicznego budynku,

3) wnioskowanie lub opiniowanie przebudowy i modernizacji istniejacych w budynku
lokali i urzadzen,

4) uczestniczenie w komisji typujacej budynek do remontu kapitalnego lub
modernizacji,

5) powiadamianie Administracji Osiedla o awariach i usterkach w budynku lub jego
otoczeniu i kontrola ich usunigcia,

6) zglaszanie Administracji osiedla uwag dotyczacych przebiegu robdt remontowych
w budynku,

7) nadzorowanie przestrzegania zasad korzystania z pomieszczen ogdlnego uzytku
(pralnie i suszarnie) i wyznaczanie opiekuna tych pomieszczen,

8) kontrolowanie utrzymania wlasciwego stanu technicznego i sanitarnego pomieszczen
ogolnego uzytku,

9) wyrazanie opinii oraz zglaszanie wnioskéw do Rady i Administracji Osiedla we
wszystkich sprawach wynikajacych ze wspolnego zamieszkiwania w budynku,

10) kontrola przestrzegania regulaminu porzadku domowego, zasad wspoélzycia

spolecznego, uczestniczenie w tagodzeniu sporéw migdzy mieszkancami,
11) (skreslono),



12) udzielanie pomocy Zarzadowi Spoldzielni i Administracji Osiedla w realizacji
programu windykacji zobowigzan finansowych czlonkéw wobec Spoétdzielni,

13) organizowanie Zebran Mieszkancoéw budynku.

14) Obowigzkowe uczestniczenie w Zebraniach Osiedlowych, o ktérych mowa w § 114
ust. 1. pkt. 2.

§ 119"
Komitety Domowe majg prawo:

1) uczestniczenia w postgpowaniach przetargowych oraz odbiorowych dotyczacych
budynku na zasadach okreslonych w regulaminie Wyboru Wykonawcow,

2) wgladu do listy dluznikéw Spoéldzielni z danego budynku z zachowaniem zasad
okreslonych w Ustawie o ochronie danych osobowych oraz innych, ogolnie
obowigzujacych przepisach,

3) wgladu do danych dotyczacych zuzycia mediow przez budynek jako calosé,

4) wgladu do materialdéw dotyczacych realizacji planu remontowo — konserwacyjnego
oraz biezacego stanu wykorzystania $rodkéw finansowych zgromadzonych na
funduszu remontowym budynku i zglaszania wnioskéw, uwag i opinii.

§ 1197
Zakres dzialania Komitetu Domowego oraz pozostale sprawy organizacyjne okresla
regulamin Komitetu Domowego, uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

DZ)AL I
PRZB_PISY WSPOLNE DLA ORGANOW STATUTOWYCH SPOELDZIELNI

b . § 120
i"-."'-'-'/l.--.-‘""‘CZlonkome Zarzadu, Rady Nadzorczej i Rad Osiedli oraz osoby pozostajace z czlonkami
5 / Rady Nadzorczej i cztonkami Zarzadu w zwigzku matzenskim, nie mogg zajmowaé sie
== interesami konkurencyjnymi wobec Spo}dmelm a w szczegolnosci wykonywacé ustug
i dostaw na rzecz Spoldzielni, by¢ najemca lokalu uzytkowego Spdldzielni oraz
uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wladz w podmiotach gospodarczych,
prowadzacych dzialalno$¢ na rzecz Spétdzielni.
2. Czlonek Zarzadu lub Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spdldzielni za szkode
wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem, sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu, chyba ze nie ponosi winy.
3. Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej lub innego organu Spoldzielni podlega
odpowiedzialnosci karnej w przypadkach i na zasadach okreslonych w Prawie
Spoldzielczym lub innych przepisach ogdlnie obowigzujacych.

§ 121

1. W czasie dokonywania wyborow Rady Nadzorczej, Zarzadu i Rad Osiedli kandydaci
zobowigzani sg zlozyé¢ jednocze$nie o$wiadczenie, dotyczace posiadania biernego prawa
wyborczego, tj. Ze spelniajg warunki okreslone w § 120 ust. 1.

2. Naruszenie zakazu konkurencji, o ktorym mowa w § 120 ust. 1, powoduje nast¢pujgce
konsekwencje:
stanowi podstawe odwolania czlonka Zarzadu, Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla, moze
spowodowaé zawieszenie czlonka Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla w pelnieniu
czynnosci.



3. Uchwale o zawieszeniu w czynnosciach czlonka Rady Nadzorczej podejmuje Rada
Nadzorcza wigkszoscia 2/3 glosow. Rada Osiedla zawiesza w czynnosciach czlonka
Rady Osiedla zwykla wigkszoscig glosow.

4. Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz o odwolaniu
zawieszonego czlonka Rady Nadzorcze;j.

§ 121"
(skreslono).
ROZDZIAL X .
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 122
(skreslono).
§123

W sprawach nieuregulowanych Statutem stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 15.09.1982 r.
Prawo spoéldzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1560 z p6ézn. zm.), i Ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz.
1222 z p6zn. zm.), oraz innych ustaw.

§ 124
Statut zostat uchwalony w dniach 31.01.2002 r. i 15.02.2002 r. przez Nadzwyczajne Zebranie
Przedstawicieli RSM ,MOTOR?” i stanowi zatgcznik do Uchwaty Nr 2.
Zmiany do Statutu zostaly uchwalone w dniach:
01.03.2005 r., 21.06.2006 r., 14.11.2006 r., 08.06.2010 r., 27-30.06.2011 r.,
29-30.11.2011 r., 01-02.12.2011 r., 28-31.05.2012 r., 25-28.05.2015 r., 06-09.06.2016 r.,
22-25.05.2017 r., 21-24.05.2018 r., 06-09.06.2022 .

Postanowienia Statutu obowigzuja od daty zarejestrowania przez sad.

Lublin, 09.06.2022 r.
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