INFORMACJA
ZARZADU RSM ,MOTOR” W LUBLINIE
DOTYCZACA DZIALALNOSCI W 2019 ROKU

Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Motor” w Lublinie dziata w oparciu o:
— ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych,
— ustawe Prawo spétdzielcze,
— ustawe o rachunkowos$ci,
— ustawe o podatku dochodowym od osob prawnych,
— ustawe o podatku od towarow i ustug - VAT,
— Statut i regulaminy wewnetrzne Spétdzielni
oraz inne obowigzujgce przepisy prawa, ktore okreslajg odrebnos¢ spétdzielni

mieszkaniowych w stosunku do innych jednostek gospodarczych.

W 2019 roku Zarzad Spotdzielni wykonywat obowigzki wynikajgce z § 107
Statutu Spotdzielni poprzez podejmowanie kolegialnych decyzji, jak roéwniez
czynnosci wynikajagcych z podziatu obowigzkéw pomiedzy poszczegdlinymi cztonkami
Zarzadu. W omawianym okresie odbyto sie 26 protokotowanych posiedzen Zarzadu.
Raz w tygodniu odbywaty sie tez spotkania z Kierownikami Osiedli tzw. ,operatywki”,
podczas ktorych omawiano biezgce tematy i problemy w funkcjonowaniu Spétdzielni.

Zarzad uczestniczyt we wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej Komisiji
problemowych oraz jedenastokrotnie w posiedzeniach Rad Osiedli.

Realizujgc swoje kompetencje zapisane w § 87 ust 1 Statutu Spétdzielni Zarzad
zwotat Walne Zgromadzenie przeprowadzone w 4 czesciach w dniach od 27 do 30
maja 2019 r.

Sktad Zarzadu w okresie sprawozdawczym przedstawiat sie nastepujgco:

Janusz Szacon Prezes Zarzgdu
Piotr Wiechnik Zastepca Prezesa Zarzadu
Agnieszka Pawelec Czionek Zarzadu - Gtéwny Ksiegowy
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Kierownikami Osiedli w okresie sprawozdawczym byli:

w Osiedlu ,Przyjazni” Tadeusz Bednarski

w Osiedlu ,Niepodlegtosci” Leszek Kowalczyk do 31.01.2019 .
Bogdan Kaminski od 06.02.2019 r.

w Osiedlu ,XXX-lecia” Krzysztof Polz

w Osiedlu ,40-lecia” Antoni Pietrzak

W zatwierdzonej Uchwatg Rady Nadzorczej - strukturze organizacyjnej
na 2019 rok, uwzgledniono opinie Rad Osiedlowych. Struktura zatrudnienia nie
ulegta zmianie w stosunku do roku 2018. Ogotem struktura zatrudnienia w 2019 roku

obejmowata 122,625 etatow — tabela 1.

Tabela 1. llo$¢ zatwierdzonych etatow na 2019 rok

Wyszczegdlnienie Planowana ilos¢ etatow

Biuro Zarzadu 31,250
Administracja Os. ,Przyjazni” 17,500
Administracja Os. ,Niepodlegtosci” 22,875
Administracja Os. ,XXX-lecia” 22,000
Administracja Os. ,40-lecia” 21,000
Sekcja c.0. i c.w. 4,000
Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna 3,000
Transport 1,000
RAZEM 122,625

GOSPODARKA ZASOBAMI SPOLDZIELCZYMI

Robotnicza Spodtdzielnia Mieszkaniowa ,MOTOR” w Lublinie, na dzien

31.12.2019 roku zarzgdzata w ramach 4 osiedli:
a) 7.123 lokalami mieszkalnymi o powierzchni 334.241,70 m?
b) 148 lokalami uzytkowymi o powierzchni 14.045,87 m?
c) 951 garazami o powierzchni 16.103,89 m?

W rejestrze cztonkowskim Spétdzielni wpisanych byto 8.785 cztonkow.
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W zasobach RSM "MOTOR" w 2019 r. przeprowadzonych zostato 436

transakcji dotyczgcych zbycia - nabycia mieszkan i garazy, w wyniku ktorych:

— Zarzad podjat uchwate o przyjeciu w poczet czitonkéw 141 oséb,
— 184 osoby nabyty czionkostwo na podstawie ustawy o zmianie ustawy

0 spotdzielniach mieszkaniowych z dn. 20.07.2017 r.

103 transakcje przeprowadzone zostaty miedzy czionkami Spétdzielni.

Ponadto 66 mieszkancow (wspotmatzonkdéw i wspotwiascicieli) posiadajgcych
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, zostato wpisanych do rejestru cztonkéw

na podstawie ustawy z dn. 20.07.2017 r.

W okresie sprawozdawczym skreslono z rejestru czionkéw 313 oséb,
w tym 129 w zwigzku ze zgonem i 184 po ustaniu cztonkostwa z uwagi na zbycie

lokalu.

Ogétem do dnia 31.12.2019 r. nie przystgpity w poczet cztonkdédw 163 osoby,
ktére nabyly na rynku wtéornym prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub udziat

w spotdzielczym wtasnosciowym prawie.

W omawianym okresie podpisano 61 aktéw notarialnych ustanowienia praw
odrebnej wiasnosci dla lokali mieszkalnych. Zmiany praw do lokali mieszkalnych
w RSM ,MOTOR” w latach 2016 - 2019 zaprezentowano w tabeli 2.

Tabela 2. Zmiana iloSci lokali mieszkalnych z podziatem na tytuty wtasnosci w RSM
~MOTOR”
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Tytut wikasnosci

Zmiana ilosci
w 2016 r.

Zmiana ilosci
w2017 r.

Zmiana ilosci
w 2018 .

Zmiana ilosci
w 2019r.

Mieszkania
wiasnos$ciowe

14

-22

-20

-40

Mieszkania
lokatorskie
i wynajmowane

-14

-18

-10

-21

Mieszkania

z ustanowionym
prawem odrebnej
wiasnosci

+28

+40

+ 30

+ 61

UWAGA ! : +” zwiekszenie w poréwnaniu z rokiem poprzednim; ,-” zmniejszenie w poréwnaniu z rokiem poprzednim

Prawa wtasnosci lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2019 r. w RSM ,MOTOR”

ujeto w tabeli 3.

Tabela 3. Prawa wtasnosci lokali mieszkalnych

Spoétdzielcze

Wyszczegdlnienie lokatorskie Spotdz[el_c ze Odrebnla, Razem:
) o wiasnosciowe wiasnos¢
i w najmie

Os. ,Przyjazni” 35 714 780 1529
Os. ,Niepodlegtosci” 42 1 065 1213 2320
Os. ,XXX-lecia” 44 814 848 1706
Os. ,40-lecia” 48 617 903 1 568

RSM ,,MOTOR” 169 3210 3744 7123

Mieszkania w najmie i ze spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu

na 31.12.2019 roku stanowity zaledwie 2,37 % catych zasobéw mieszkaniowych

i byto ich tylko 169, mieszkania z ustanowionym prawem odrebnej wiasnosci
stanowity 52,56 % (3.744 mieszkania). Natomiast 45,07 % (3.210), to nadal

mieszkania ze spotdzielczym witasnosciowym prawem do lokalu.

Strukture praw wtasnosci przedstawia wykres 1.
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Wykres 1. Struktura praw witasno$ci lokali mieszkalnych na 31.12.2019 roku

mieszkania
wtasnosciowe

45,07% | mieszkania
lokatorskie
i wynajmowane

mieszkania
stanowigce
2,37% odrebng wtasnos¢

EKSPLOATACJA

Zarzad prowadzit na rzecz cztonkdéw Spétdzielni gospodarke, w ramach
przyjetych uchwatami Rady Nadzorczej planow gospodarczych na 2019 rok:

finansowego i remontowego. Dziatalnos¢ polegata gtdéwnie na:

—sSwiadczeniu nadzoru nad zapewnieniem dostaw: energii cieplnej, zimnej
i cieptej wody, energii elektrycznej, gazu (liczniki zbiorcze) oraz nadzor nad

wywozem nieczystosci statych,

—utrzymywaniu we witasciwym stanie technicznym zasobow mieszkaniowych,

tj. dokonywaniu modernizacji, remontow i konserwacji biezgcej,

——sprawowaniu kontroli nad prawidtowym dziataniem urzgdzen pomiarowych

i grzewczych,

——dbatosci o utrzymanie odpowiedniej estetyki i czystosci zasobdw.

Zarzad sprawowat cigglg kontrole nad sytuacjg ekonomiczno-finansowg
Spotdzielni, aby zachowaC dobrg i stabilng ptynnos¢ finansowg. Dazyt
do zwiekszania przychodéw z pozostatej dziatalnosci gospodarczej
i optymalizacji kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci.

Kalkulacja stawek optat dokonywana byta w oparciu o planowane i prognozowane
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koszty z uwzglednieniem zapowiadanych zmian cen energii cieplnej, elektrycznej,
gazu, wody oraz podatkow.

W 2019 r. w catosci kosztéw zwigzanych z gospodarkg lokalami mieszkalnymi
66,27 % stanowity koszty niezalezne od Spétdzielni. Dla tej grupy kosztéw
Spotdzielnia jest tylko inkasentem opfat. Ogolng strukture kosztéw przedstawia
wykres 2.

Wykres 2. Struktura kosztéw lokali mieszkalnych - udziat kosztéw zaleznych i niezaleznych
w kosztach Spoétdzielni ogétem za 2019 r.

KOSZTY ZALEZNE
f.rem i konserwacja
16,60% \

B KOSZTY ZALEZNE
eksploatacjai

k.ogdlne
17,13% _
B KOSZTY NIEZALEZNE
66,27%
Procentowy udziat poszczegolnych kosztéw rodzajowych - wykres 3

sktadajgcych sie na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2019 rok,

ksztattowat sie nastepujgco:

1. koszty niezalezne od Spoétdzielni 66,27 %, w tym:

- 37,12 % Kkoszty energii cieplnej zuzytej na potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

- 23,24 % koszty medidow — zimna woda i $cieki (z
abonamentem MPWIK i kosztami odczytéw radiowych),
energia elektryczna, gaz zbiorczy, wywdz odpaddw,

- 2,46 % koszty konserwacji : dzwigdéw, hydroforni,

domofondw, gniazd UPC, monitoringu, kottowni,
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- 1,50 % sprzatanie klatek schodowych i parterow,
- 1,25 % ubezpieczenie majatku,

- 0,70 % podatek od nieruchomosci,

2. Kkoszty zalezne od Spétdzielni 33,73 %, w tym:
- 17,13 % koszty eksploatacji i ogolne spétdzielni, tj.:
e 10,69 % koszty eksploataciji,

e 6,44 % koszty ogdlne spotdzielni,

- 16,60 % fundusz remontowy — odpis i koszty konserwacji, {j.:
e 9,45 % fundusz remontowy - odpis,

e 7,15 % koszty konserwaciji.

Wykres 3. Struktura kosztow Spotdzielni za 2019 rok — lok. mieszkalnych

Koszty eksploatacji
10,69%

Centralne ogrzewanie i
podgrzanie wody

37,12% Koszty konserwacji

7,15%

Fundusz remontowy-
odpis
9,45%

Koszty ogolne spétdzielni

Sprzatanie klatek / 6,44%
schodowych i parteréw
1,50%
Podatek od
nieruchomosci
Koszty konserwacji: 0,70%

dzwigdw, hydroforni,
domofonéw, gniazd UPC,
monitoringu Koszty medidw Ubezpieczenie majatku
2,46% 23,24% 1,25%

Suma kosztow gospodarki lokalami mieszkalnymi poniesionych w 2019 rok
wyniosta 33.910.939,13 zt. Analityke tych kosztow w latach 2018 i 2019 przedstawia
tabela 4.

Tabela 4. Koszty rodzajowe dotyczgce lokali mieszkalnych w latach 2018 - 2019
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O Koszty za 2018 r. Koszty za 2019 r.
Lp. Wyszczegdlnienie w 2t w2t
1 |Centralne ogrzewanie 8 752 082,50 8 360 517,00
> ZW - woda i écieki,'abona_ment MPWIK, 4 467 755,81 4372 233,93
koszty odczytéw radiowych
3 |CW - podgrzanie wody 4180 577,79 4 227 362,58
4 [Koszty eksploatacii 3 316 278,97 3 625 532,44
5 |Fundusz remontowy - odpis 3 223 635,21 3 203 493,71
6 [Opfata miejska-wywo6z odpadow 1 946 898,00 3 022 499,00
7 |Koszty konserwacji 2 388 006,22 2424 771,15
8 |Koszty ogdlne spotdzielni 2 037 635,57 2 184 848,75
9 [Sprzatanie klatek schodowych i parteréw 441 794,07 510 170,11
10 [Ubezpieczenie majatku 365 706,57 422 895,77
11 |[Konserwacja dzwigow i hydroforni 357 927,10 354 714,81
12 [Energia elektryczna 342 224,63 319 248,66
13 [Konserwacja gniazd UPC 323 893,13 313 018,11
14 [Podatek od nieruchomosci 240 541,80 236 433,30
15 |Gaz z licznikéw zbiorczych 163 949,17 168 219,89
16 I_(onserwe_lcja domofondéw, monitoringu 164 732,12 164 979,92
i kottowni
OGOLEM 33 033 164,22 33910 939,13

Wielkos¢ poszczegolnych grup kosztéw przedstawiono na wykresie 4.

Wykres 4. Koszty lokali mieszkalnych za lata 2018 i 2019 w tys. zt
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m 2018

u 2019

Koszty energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania

oraz podgrzania wody, obok kosztow wody i odprowadzania sciekdéw, stanowig

najwiekszy element catosci kosztow obcigzajgcych mieszkancow naszej Spétdzielni.

Sredniomiesieczne koszty centralnego ogrzewania na m? wraz ze $rednig

wysokoscig naliczonych zaliczek za sezon

grzewczy obejmujgcy okres

od 01.07.2018 r. do 30.06.2019 r. ksztattowaty sie na poszczegdlnych osiedlach

nastepujgco:
koszty
— Os. ,Przyjazni" 2,30 zt/m?*/m-c
— Os. ,Niepodlegtosci" 2,37 zt/m?/m-c
—  Os. XXX-lecia" 2,10 zZt/m?/m-c
— Os. ,40-lecia" 2,11 zt/m?/m-c

zaliczki

2,37 zt/m?/m-c
2,43 zt/m?/m-c
2,19 zl/m?/m-c
2,25 zt/m?/m-c
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Byt to dtugi okres grzewczy, ktory rozpoczat sie w dniu 24.09.2018 r.,
a zakonczyt 16.05.2019 r. (z przerwg od 24 kwietnia do 6 maja 2019 r.). Zuzycie
energii cieplnej (GJ) do celdéw centralnego ogrzewania w sezonie 2018/19 byto

0 1,16% nizsze niz w sezonie poprzednim 2017/18.

Zgodnie z Regulaminem gospodarki zasobami mieszkaniowymi réznica miedzy
zaliczkami, a kosztami dostawy ciepta zostata rozliczona z mieszkancami w lipcu
2019 roku.

GOSPODARKA REMONTOWA

Spotdzielnia prowadzi gospodarke remontowg w ramach realizacji planu
remontowego uchwalonego przez Rade Nadzorczg dla czterech osiedli z podziatem
na nieruchomosci. W planie uwzgledniono nakreslone przez wtasciwe statutowo

organy Spotdzielni kierunki i przyjete zatozenia finansowe.

Realizacjg planu remontdéw zajmujg sie stuzby techniczne Spoétdzielni
w  granicach  funduszu remontowego na  poszczegolnych  osiedlach
i nieruchomosciach. Wysoko$¢ miesiecznej optaty na fundusz remontowy oraz
propozycje zadan remontowych przedktadajg Radzie Nadzorczej w formie wniosku

wiasciwe Rady Osiedlowe.

Wybdér wykonawcow do realizacji robot dokonywany jest na drodze
postepowan przetargowych. Zgodnie 2z Zasadami wyboru wykonawcéw
obowigzujgcymi w RSM ,MOTOR” przetarg przeprowadza wieloosobowa komisja.
W jej sktad wchodzg m.in. przedstawiciele Komitetow Domowych, Rad Osiedlowych

i Rady Nadzorczej.
W roku 2019 w budynkach mieszkalnych i lokalach uzytkowych

wilasnosciowych wykonano z funduszu remontowego prace na tgczng kwote
3.187.872,21 zt ( 0 ponad 240 tys. zt. mniej niz w roku 2018) - tabela 5.
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Tabela 5. Roboty remontowe wykonane w budynkach mieszkalnych i lokalach
uzytkowych wtasnosciowych w 2019 roku

LP. WYSZCZEGOLNIENIE Koszty
w zt
1 Ma.IIO\{vame klatek. schodowych}, naprawa scian, wymiana lub szklenie drzwi 603.562,12
wejsciowych, wymiana parapetéw
2 | Remont balkonéw 545.063,41
3 Remont chc.>dn|,kow, . k.ostka brL.Jkowa, progi zwalniajgce, projekt parkingu, 431.472,10
remont parkingdw, miejsca postojowe
4 | Dzwigi —remonty generalne i naprawy biezgce 332.488,54
5 |Instalacja wodno-kanalizacyjna - usuwanie awarii, czyszczenie chemiczne 230.837,71
6 | Docieplenie budynkow, stropodachdow 187.738,80
7 Remont instalacji elektrycznej, projekt wymiany tablic, zakup czujnikéw ruchu i 133.082,19
opraw LED
8 | Remont instalacji co, projekty techniczne dot. weztéw co 132.642,08
9 | Wymiana, remont opaski budynku 101.263,29
10 | Remont wiatrotapéw, drzwi wejsciowych i schodéw do budynkéw 81.048,87
11 | Usuwanie usterek po przegladzie instalacji gazowe;j 53.053,30
12 | Zatozenie monitoringu 52.763,87
13 Rfemc.mt pralni, suszarni, piwnic, wdzkowni, wymiana okienek i drzwi 47.068,91
piwnicznych
14 | Remont i wykonanie murkéw oporowych 39.729,44
15 Remonty. komor .srTlnetmkoY\./ych, Yvymlana zamkéw, utwardzenie dojs¢ i 38.435,38
ogrodzenie pojemnikdéw frakcji suchej
16 | Remont podjazdu dla niepetnosprawnych, wykonanie zjazdu na wézki 38.082,13
Remont dachow, obrobki dekarskie, naprawa pasa podrynnowego, rynien,
17 - .. . 31.671,47
remont daszku-wejscie do budynku, montaz i naprawa wtazéw
18 | Inne 28.216,65
19 Remon.t plac.ow zab?w, "faWkI, koszg zg stupkiem, kostka pod trzepakiem, 26.872,98
zabezpieczenie terendw zielonych- barierki
20 | Sptata kredytu i odsetek z tytutu docieplenia budynku Odlewnicza 12 24.707,74
21 [ Wynajem podnosnika do remontu elewacji, remont elewacji, cokét, odwadnianie 14.154,81
2 Udroznlenle' instalacji wentylacyjnej, uzupetnienie kratek wentylacyjnych 11.765,33
stropodachoéw
23 [ Remont instalacji odgromowej 2.151,09
RAZEM 3.187.872,21

W garazach z funduszu remontowego w 2019 roku wykonano roboty
o wartosci 49.641,55 zt - tabela 5a.
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Tabela 5 a. Roboty remontowe wykonane w garazach w 2019 roku

LP. WYSZCZEGOLNIENIE Koszty
w zt
1 | Wymiana opraw oswietleniowych, wymiana licznikéw, naprawa oswietlenia 16.567,14
2 | Przeglad instalacji wentylacyjnej 15.464,36
3 | Remont dachéw, naprawa pasa podrynnowego, czyszczenie rynien 7.584,05
4 | Remont drzwi, wymiana progoéw 4.588,25
Remont nawierzchni asfaltowych, wjazdéw do garazy, wykonanie odwodnienia
5 . . 4.358,41
wzdtuz drogi
6 | Remont $cian i elewacji 937,90
7 | Montaz tabliczek informacyjnych 73,17
8 | Naprawa ogrodzenia 68,27
RAZEM 49.641,55

W okresie sprawozdawczym wydatki na roboty remontowe dotyczgce lokali
uzytkowych wynajmowanych wyniosty 56.569,48 zt i byty wyzsze od roku ubiegtego
o 8 tys. zt. Srodki te pochodzity wytgcznie z wptywéw z najmu lokali. Kwota ta zosta-

ta wydatkowana na ponizsze zadania:

— remont instalacji co 19.658,29 z
— roboty malarskie 9.784,30 zt
— remont posadzki 9.626,02 z
— remont schodéw zewnetrznych 9.379,10 z
— montaz drzwi i okué 6.309,27 zt
— rozbudowa monitoringu 1.812,50 zt

ZADLUZENIA V4 TYTULU OPLAT EKSPLOATACYJNYCH
ZA LOKALE MIESZKALNE | GARAZE ORAZ OPLAT
CZYNSZOWYCH ZA LOKALE UZYTKOWE

W wyniku intensywnych dziatan windykacyjnych wskaznik zadtuzen lokali
mieszkalnych oraz garazy zmalat o 0,92 punktu procentowego i na dzien 31.12.2019

roku wynosit 9,04%. Réwniez dla lokali uzytkowych wskaznik zmalat do 2,11 %.

Ogolna kwota zadtuzen z tytutu optat eksploatacyjnych na 31.12.2019 r. wynosita
3.828.125,96 zt i obejmowata:
— zadtuzenia biezgce do 1 miesigca, ktore mozna traktowac jako niedotrzymanie

terminu ptatnosci 203.927,69 zt stanowigce 5,33 %,
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— zadtuzenia biezgce powyzej 1 miesigca 1.683.800,34 zt stanowigce 43,98 %,
— zadtuzenia zasgdzone obejmujgce zadtuzenie gtéwne, odsetki oraz koszty
sgdowe, komornicze, egzekucyjne i KRD 1.940.397,93 zt stanowigce 50,69 %.

Obraz graficzny omawianego zagadnienia przedstawiono na wykresie 5.

Wykres 5. Struktura zadtuzenia lokali mieszkalnych i garazy na dzien 31.12.2019 r.

zadtuienia
biezace do 1
miesigca ;
5,33%

zadfuzenia
zasadzone;
50,69%

zadfuzenia

powyzej 1

miesigca ;
43,98%

g

Strukture zadtuzenia biezgcego na koniec okresu sprawozdawczego
oraz wysokos¢ przecietnego zadtuzenia przypadajgcego na 1 lokal przedstawiono

w tabeli 6.

Tabela 6. Zestawienie iloSci oraz kwot zadtuzenia biezgcego lokali mieszkalnych
i garazy z uwzglednieniem podziatu na okresy zalegania

Stan na 31.12.2019 . Sred_nie. Struktura zadtuzenia
o zadluzenie
Wyszczegodlnienie llos¢ Kwota przypadajgce | wg iloSci wg kwoty
lokali zadtuzenia na lokal lokali zadtuzenia
w szt. w zt w zl/szt. w % w %
ponizej 1 m-ca 1.545 203.927,69 131,99 63,82 % 10,80 %
1 do 3 m-cy 545 334.069,10 612,97 2251 % 17,70 %
4 do 6 m-cy 138 240.694,92 1.744 17 5,70 % 12,75 %
7 do 12 m-cy 102 372.935,65 3.656,23 4.21 % 19,76 %
ponad 12 m-cy 91 736.100,67 8.089,02 3,76 % 38,99 %
Razem 2.421 1.887.728,03 779,73 100,00% 100,00%

UWAGA! Zestawienie nie uwzglednia zadtuzen zasgdzonych, odsetek, kosztéw sgdowych,
komorniczych, egzekucyjnych i KRD.
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garaze na dzienh 31.12.2019 .

Strukture zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne

przedstawia tabela 7.

w podziale na poszczegodlne osiedla

Tabela 7 Struktura zadfuzenia na poszczegolnych osiedlach RSM ,MOTOR”
na dzien 31.12.2019r.
Zadtuzenie Wskaznik
Lp. Wyszczegdlnienie ogdtem w zt zadtuzenia w %
| Os. ,,Przyjazni"” (poz. 1+2) 818 651,20
1 Zadtuzenie z tyt. optat eksploat.
" | (poz.a+th) 702 692,10 10,53%
a | biezgce 413 844,83 6,20%
b | zasgdzone 288 847,27 4,33%
2. | Pozostate zadtuzenie 115 959,10
Il |Os. ,Niepodlegtosci” (poz. 1+2) 901 647,60
1 Zadtuzenie z tyt. optat eksploat.
" | (poz.a+h) 763 396,38 7,22%
a|biezace 512 114,51 4,84%
b|zasgdzone 251 281,87 2,38%
2. | Pozostate zadtuzenie 138 251,22
lll | Os. ,XXX-lecia" (poz. 1+2) 1221 254,45
1 Zadtuzenie z tyt. optat eksploat.
" [(poz.ath) 973 302,96 11,08%
a|biezace 508 399,55 5,79%
b|zasgdzone 463 903,41 5,29%
2. | Pozostate zadtuzenie 248 951,49
IV |Os. ,40-lecia” (poz. 1+2) 886 572,71
1 Zadtuzenie z tyt. optat eksploat.
" | (poz.a+h) 752 095,24 8,10%
a | biezgce 453 369,14 4,88%
b|zasgdzone 298 726,10 3,22%
2. | Pozostate zadtuzenie 134 477,47
RSM ,,MOTOR” (poz. 1 + 2) 3 828 125,96
1 Zadtuzenie z tyt. optat eksploat.
" | (poz.a+th) 3190 486,68 9,04%
a | biezgce 1887 728,03 5,35%
b | zasgdzone 1302 758,65 3,69%
2. | Pozostate zadtuzenie 637 639,28

UWAGA! Pozostate zadtuzenie obejmuje koszty sgdowe, komornicze, egzekucyjne, KRD i odsetki

zasgdzone.
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Strukture zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne

i garaze w latach 2017 - 2019 przedstawia tabela 8.

Tabela 8 Informacja o stanie zalegtosci eksploatacyjnych w latach 2017 - 2019
Informacja na dzien Informacja na dzien Informacja na dzien
31.12.2017r. 31.12.2018r. 31.12.2019rr.
T . Wskaznik Zadtuzenie Wskaznik Zadtuzenie Wskaznik
Lp. | Wyszczegdlnienie Zadtuzenie . . - . -
. zadtuzenia ogoétem zadtuzenia ogoétem zadtuzenia
ogotem o
’ w zt w zt w %
w2 w % w %
RSM ,MOTOR”
4230 207,74 3951 116,77 3828 125,96
(poz.1+2)
Zadtuzenie z tyt.
1. | optat eksploat. | 3516172,51 10,43% | 3 347 963,49 9,96% | 3190 486,68 9,04%
(poz.a+b)
a | biezace 2211 847,45 6,56% | 2 175 396,97 6,47% | 1887 728,03 5,35%
b | zasadzone 1304 325,06 3,87% | 1172 566,52 3,49% | 1302 758,65 3,69%
2. Z:rfi‘:ta*e zadtu- 714 035,23 603 153,28 637 639,28

Graficzne ujecie zagadnienia przedstawia wykres 6.

Wykres 6. Wskazniki zadtuzenia z tytutu optfat eksploatacyjnych za lokale
mieszkalne i garaze w RSM ,MOTOR” w latach 2017 -2019
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Na dzien 31.12.2019 r. Spodtdzielnia posiadata 198 nakazow zaptaty
zasgdzajgcych zadtuzenie z tytutu optat za lokale mieszkalne.

Osobom zadtuzonym bedgcym w trudnej sytuacji finansowej, Zarzad
umozliwia sptate zalegtosci w ratach. W oparciu o rozmowy z tymi osobami
zawierane sg pisemne ugody, w ktorych sg zapisy wymuszajgce regularne
wnoszenie opfat biezgcych. Zawarcie ugody nie wstrzymuje naliczania odsetek.

Na podstawie regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg
w indywidualnych, wyjgtkowych sytuacjach, po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady
Osiedla, Zarzad Spoétdzielni moze podjg¢ decyzje o naliczeniu odsetek
w zmniejszonej wysokosci. Wniosek o czesciowe odstgpienie od naliczania odsetek
moze byC¢ pozytywnie rozpatrzony raz na 5 lat, warunkiem jest jednak sptata
zadtuzenia.

Ogdétem w 2019 r. przychody finansowe Spétdzielni z tytutu wptaconych przez
dtuznikow odsetek od zalegtosci wyniosty ponad 136 tys. zt.

Problem zadluzen dotyczy wylgcznie relacji Spétdzielnia — diuznik
i nie obcigza w zaden sposdb mieszkancow regularnie wnoszgcych optaty.

Osoby majgce niski dochdéd mogg ubiegaé sie o dofinansowanie do optat
za mieszkanie, ktére przyznaje Urzad Miasta. W 2019 roku na konto Spétdzielni

wptyneto z tego tytutu ok. 276 tys. zt - tabela 9.

Tabela 9. Informacja o dodatkach mieszkaniowych w 2019 roku

[lo$¢ osdb, Kwota Srednia kwota
ktore otrzymaty dofinansowania dodatku
dodatek w zt w zt/m-c
1.808 275.720 152,50

DZIAtANIA WINDYKACYJNE

Dziatania windykacyjne w RSM "MOTOR" realizowane sg przez dziat czynszéw,
dziat windykacji, dziat cztonkowsko-mieszkaniowy, oraz radcow prawnych. Zarzad
nadzoruje i koordynuje te dziatania w oparciu o Regulamin zasad windykaciji

naleznoéci z tytutu opftat za uzywanie lokali uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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Kazde dozwolone prawem dziatania windykacyjne sg wykonywane w sposob

priorytetowy,

a informacje o czynnosciach oraz efektach w tym zakresie sg przekazywane

co kwartat Radzie Nadzorcze.

2019 roku w podziale na poszczegdlne osiedla przedstawia tabela 10.

Szczegotowy wykaz dziatan windykacyjnych wykonanych od stycznia do grudnia

Tabela 10 Wykaz dziatan windykacyjnych wykonanych w okresie I-XI| 2019 r.
Lp Wyszczegdlnienie Os. Os. Os. Os. RSM
) JPrzyjazni" | ,Niepodlegtosci" | ,XXX-lecia" | ,40-lecia” ,MOTOR”

1 I?rzeprqwadzone wywiady 55 20 110 45 300
Srodowiskowe

o | Wystane wezwania 104 153 137 113 507
do zaptaty

3 Zawarte ugody dot. roztozenia 14 27 29 29 92
sptaty zadt. na raty

4 | Sprawy skierowane do sadu 10 10 11 13 44
0 zasgdzenie naleznosci

5 Uzyskane nakazy zaptaty 14 14 18 15 61
Whioski skierowane

6 | do komornika o wszczecie 6 11 13 4 34
egzekucji pienieznej
Whnioski skierowane

7 | do komornika o wszczecie 0 1 1 2 4
egzekuciji niepienieznej

8 Dokopane .wpisy zadtuzen 2 1 0 0 3
do ksiag wieczystych
Dokonane wpisy dtuznikéw

9 do KRD 13 16 15 5 49

10 Wykonqne vs{yroki eksmisyjne 1 1 0 0 5
do lokali socjalnych

11 Lokale przekgzar:ne o 1 0 0 1 2
do dyspozycji spotdzielni

12 Prowadzone przez Spotdzielnie 0 0 1 1 2
sprawy spadkowe

13 | Przeprowadzone licytacje 1 1 2 1 5

Efekty przeprowadzonych dziatan windykacyjnych na dzien 31.12.2019 r.

obrazuje tabela 11.
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Tabela 11 Efekty dziatan windykacyjnych uzyskane na dzien 31.12.2019 r.
Os.
R Os. Os. Os. RSM
Lp. Wyszczegdlnienie ,Przyjazni® | ,Niepodlegtosci” Ié(gg( ,40-lecia” | ,MOTOR”
1 | Zawarte ugody 12 29 37 20 98
2 | Posiadane nakazy zaptaty 43 51 62 42 198
3 Posiadane wyroki eksmisyjne 4 10 4 5 20
z lokalem socjalnym
4 Posiadang wyroki eksmisyjne bez 3 2 1 3 9
lokalu socjalnego
5 Prowad;ong przez komornika 10 7 10 5 32
egzekucje pieniezne
Prowadzone przez komornika
6 | egzekucje z ograniczonego prawa 3 2 4 2 11
rzeczowego
7 Ksiegi Wielczyst.e z dol_<or’1anymi przez 8 6 9 6 29
Sp-nie wpisami zadiuzen
Dokonane wpisy dtuznikow
8 do KRD 32 50 45 31 158
9 | Odtgczone sygnaty telewizji kablowej 24 27 35 23 109
10 | Zatozone blokady na cieptej wodzie 2 2 4 2 10

Wszystkie wyroki z zasgdzonym lokalem socjalnym sg kierowane do Urzedu

Miasta z wnioskiem o wskazanie lokalu socjalnego. W wyniku prowadzonych przez

komornika egzekucji pienieznych na konto Spoétdzielni w 2019 r. wptyneta kwota
305.060,35 zt.

KONTROLE ZEWNETRZNE

W 2019 r. Spétdzielnia nie byta poddana kontrolom zewnetrznym.
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DZIALALNOSC SPOLECZNO - KULTURALNA

Dziatalnos¢ spoteczno — kulturalna prowadzona byta w Klubie Osiedlowym

,Przyjazni” i Domu Kultury ,Kalinowszczyzna”.

Mieszkancy Osiedla ,Przyjazni” mogg korzystaé z placowki zlokalizowanej
przy ul. Przyjazni 13, gdzie zatrudniony jest jeden pracownik. Dziatalnos¢
finansowana jest gtéwnie przez mieszkancow Osiedla ,Przyjazni’. Koszt utrzymania
klubu, w przeliczeniu na powierzchnie uzytkowg wyniost w 2019 roku
0,109 zt/m?/m-c.

Mieszkancy pozostatych trzech osiedli Spétdzielni, w ramach optat
na dziatalnos¢ kulturalng majg do dyspozycji wspolng placéwke przy
ul. Tumidajskiego 2, w ktérej zatrudnione sg 2 osoby. Koszty utrzymania Domu

Kultury w 2019 r. wyniosty 0,049 z{/m?/m-c.

Obie placéwki majg za zadanie upowszechnianie wielu réznorodnych form
aktywnosci i twodrczosci kulturalnej wsrdéd dzieci, mtodziezy, osob dorostych
i senioréw, jak rowniez aktywizacje i integracje mieszkancow. Organizowane
sg m.in. zajecia rytmiki i plastyki dla przedszkolakow, baletu dla dzieci
i miodziezy, koétko szachowe, fithess - zumba dla mtodziezy, kurs tanca

towarzyskiego oraz nauka pracy na komputerze.

Tradycyjnie organizowane byty imprezy i wydarzenia kulturalne, tj. spotkanie
ze sw. Mikotajem, bal przebierancéw, przedstawienia teatralne, festyny z okazji Dnia
Dziecka, turniej szachowy, przeglad dzieciecych zespotow tanecznych, wernisaze,

wystawy fotografii i twérczosci plastycznej, konkurs recytatorski oraz wieczory poezji.

W ramach uzyskanego z Wydziatu Kultury Urzedu Miasta dofinansowania

w kwocie brutto 10.890,00 zt, zrealizowana zostata akcja ,Zima w miescie”.

W ubiegtym roku zajecia kulturalne w formie potkolonii dla dzieci w wieku
szkolnym prowadzone byty w okresie ferii zimowych i wakacji. W sumie z tej formy
wypoczynku skorzystata ponad setka dzieci. Organizowane byly ré6znego rodzaju
zajecia stacjonarne — warsztaty artystyczne, gry i zabawy integracyjne oraz wyjscia

i wyjazdy do teatréw, muzeodw, kin i parkdéw rozrywki.
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Od wielu lat mieszkancy Osiedla ,XXX-lecia” wspierajg réwniez dziatalnosc
sportowo-wychowawczg prowadzong przez Miejski Klub Sportowy ,Kalina”.
Dziatalnos¢ ta w szczegolnosci uwzglednia potrzeby dzieci i mtodziezy. Ma na celu
réwniez podniesienie bezpieczenstwa mieszkancow oraz uczestnictwo w akcjach
spotecznych promujgcych zdrowy i trzezwy styl zycia. W minionym roku
przeprowadzone byty liczne szkolenia z wielu dyscyplin sportowych, w trakcie ktérych
zawodnicy podnosili swoje umiejetnosci, a trenerzy i instruktorzy kwalifikacje. Dzieki
zaangazowaniu dziataczy spotecznych z Osiedla ,XXX-lecia” organizowane byly

zajecia i turnieje gry w pitke nozng oraz sztuk walki.

PODSUMOWANIE

W 2019 r. gospodarka finansowa Spoétdzielni prowadzona byta zgodnie
z zatozeniami planéw rzeczowo-finansowych uchwalonych przez Rade Nadzorczg.
W catosci zrealizowane zostaty zadania remontowo-konserwacyjne ujete
w opracowanych w osiedlach i zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg planach

rzeczowych remontow poszczegolnych nieruchomosci.

Opinia i raport Biegtego rewidenta z badania sprawozdania roku 2019
potwierdza, iz wskazniki ekonomiczne spotdzielni sg bardzo dobre. Wskaznik
ptynnosci biezgcej za 2019 rok wynidst 1,46 - co swiadczy o tym, iz srodki finansowe
w pelni zabezpieczajg zdolnoS¢ Spétdzielni do regulowania wymaganych
zobowigzan. Sytuacja finansowa Spétdzielni jest stabilna. Nie wystepujg zadne
zagrozenia w poszczegolnych segmentach dziatalnosci Spotdzielni. Nie ma ryzyka

zaktécen przeptywow srodkdw pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowe;.

Poprawnos¢ wynikow $wiadczy o precyzyjnym planowaniu kosztow

i skrupulatnym przestrzeganiu ustalen planow.

Ogdétem zysk netto z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni wynidst

1.045.853,72 zt i pochodzit gtdéwnie z przychodow z lokali uzytkowych oraz odsetek.

Powyzsze fakty pozwalajg stwierdzi¢, ze byt to kolejny dobry rok
funkcjonowania Spotdzielni. W obecnym roku zamierzamy w dalszym ciggu dgzy¢ do
utrzymania optat zaleznych od Spétdzielni na mozliwie najnizszym poziomie przy
jednoczesnym zabezpieczeniu nalezytego stanu technicznego zasobdw.
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Zarzad dziekuje wszystkim, ktorzy przyczynili si¢ do realizacji
zaprezentowanych zadan. W szczegodlnosci dziekujemy przedstawicielom organow
samorzadowych Spoétdzielni: cztonkom Rady Nadzorczej, Rad Osiedli i Komitetow
Domowych, ktorzy sprawowali funkcje nadzorczo — kontrolne wspierajac
jednoczesnie naszg prace cennymi uwagami i inicjatywami. Dziekujemy wszystkim
mieszkarcom i pracownikom, ktérzy na co dzien dbajg o nasze wspdine spotdzielcze
dobro.

CZLONEK ZARZADL PREZES ZARZADU
GtOWNYIKSIEGOWY
mgr inz. AgRpees o

Lublin, maj 2020'.

Strona | 21



